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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Als Héchstmald der baulichen Nutzung gilt:
a) Grundflachenzahl 0,35
b) Geschossflachenzahl 0,8

2 BAUWEISE

2.1 Es wird die offene Bauweise i.S. des § 22 Abs. 2 BauNVO mit Einzelhdusern festgesetzt.
Grenzgaragen sind nach MalRRgabe der BayBO in der jeweils aktuellen Fassung auch
aulderhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig, jedoch nicht zur StralRe hin.

2.2 Innerhalb der Baugrenzen sind die Gebaude unter Berlcksichtigung der Abstandflachen
nach Art. 6 BayBO festzulegen.

2.3 Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von mind. 5,00 m, vor Carports
von mind. 3,00 m einzuhalten. Fir die erste Wohnung sind zwei Stellplatze nachzuweisen, fir
jede weitere Wohnung ein Stellplatz.

24 Nebengebaude sind bis zu einer Grundflache von 30 m? und - ausgenommen zur Straf3e hin -
auch auflerhalb der Baugrenzen moglich.

3. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

3.1 Wandhohe, Kniestock, Dachneigung

3.1.1 Eingeschossige Wohngebaude (I+DG), als Héchstmal3.

Hier sind zwei Gebaudetypen mit unterschiedlichen Wandhéhen (nach BayBO, Gber dem
anstehenden Gelande) zulassig:
1+DG 1+DG
Frénkisches Haus Satteldach Jura-Haus Satteldach
Dachneigung I Dachneigung
35°- 48° S ~ 2 § 295 34°
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3.1.2 Zweigeschossige Wohngebaude (II), als Hochstmal}.
Die Wandhéhe (nach BayBO) darf bei zweigeschossigen Gebauden
maximal 6,50 m uber dem anstehenden Gelande liegen.
I Satteldach
Dachneigung
22°- 34°
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3.2 Dachform und Eindeckung
3.2.1 Bei den Hauptgebduden sind Satteldacher zulassig.
Zum Wohnen genutzte Anbauten an Hauptgebduden kénnen unter bestimmten
Voraussetzungen mit Flachdach ausgefiihrt werden:
- die Grundflache des Flachdachanbaus muf} kleiner sein als die des Hauptgebaudes mit
Satteldach
- Flachdachanbauten diirfen nur die Erdgeschosshéhe erreichen.
- Staffelgeschosse und unabhangige Wohngebaude mit Flachdach sind nicht zulassig
3.2.2 Bei Garagen und Nebengebauden sind neben Satteldachern auch Pultdacher mdglich.
Flachdacher sind bei diesen Gebauden nur dann zulassig, wenn auf dem Grundstiick keine
weiteren Flachdacher vorhanden sind bzw. entstehen.
3.2.3 Dachuberstande an Giebel und Traufe bis max. 0,50 m.
3.2.4 Eindeckung der Satteldacher mit Dachziegeln oder Pfannen aus Ton oder Betonstein
in ziegelrot, braun und grau/anthrazit; bei Nebengebauden und Flachdachern auch mit
anderen Materialien.
3.3 Grundstiickseinfriedungen
3.2.1  Zur offentlichen Verkehrsflache sind als Einfriedung Zaune und Hecken méglich.
3.2.2 Die Gesamthdhe von Zaunen an 6ffentlichen Verkehrsflachen wird auf max. 1,30 m
festgelegt.
3.4 AuBengestaltung
3.3.1 Mdglich sind verputzte Fassaden und Fassadenverkleidungen aus Holz.
Grelle Farbgebungen sind unzulassig.

4. GRUNORDNUNG

4.1 Bei der Neugestaltung der Freiflachen sollen Laubholzarten verwendet werden und
es sind jeweils mindestens zwei heimische Laubbaume der folgenden Arten zu pflanzen.
Baumarten zur Begriinung:
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aria Mehlbeere
Aesculus hippocsatanum  Kastanie Sorbus aucuparia Eberesche
Betula pendula Weillbirke Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Obstbaum-Hochstidmme, in heimischen Sorten Juglans regia Walnuf

5. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans wird die Erganzungssatzung Nr. 1 'Am
Nennslinger Weg' vom 4. 5. 2007 aufgehoben und durch die Festsetzungen des
neuen Bebauungsplans Nr. 16 'Am Nennslinger Weg' ersetzt.

HINWEISE

1. Immissionsschutz
An der StaatsstraBe 2227 sind die Gebaude und Grundrisse so anzuordnen,
dass bei jedem Schlafraum mindestens 1 Fenster nicht zur Strafle hin ausgerichtet ist.

2. Schutz von Versorgungsleitungen
Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mind. 2,5 m Entfernung von unterirdischen Versorgungsleitungen fir Strom und Tele-
kommunikation gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind Schutzmafnahmen fir die Anlagen erforderlich.

3. Regenriickhaltung
Es wird empfohlen, Niederschlagswasser der Dachflachen von Wohngebauden in den
zugehdrigen Grundstlcken zu versickern und mittels Regenauffangbehalter oder
unterirdischer Regenwasserzisternen geeigneten Volumens zu sammeln.

4. Befestigung von Zufahrten, Zugidngen und Stellplatzen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zufahrten, Zugange und Stellflachen sollen mit wasserdurchlassigen Belagen be-
festigt werden. Empfohlen wird die Verwendung von Pflaster mit Rasenfuge, Drain-
pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen.

ZEICHENERKLARUNG

A - FESTSETZUNGEN
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fur die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans 'Am Nennslinger Weg',

Bebauungsplan Nr. 16.

a) Der Gemeinderat Burgsalach hat in seiner Sitzung vom

............ die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Beschluss wurde am ............. ortstblich bekannt
gemacht.

b) Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans
hat in der Zeit vom ............ bis ...eviiiienee stattgefunden.

c) Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fasssung vom .............. , hat in der Zeit
vom ........... bis ...oveeeene stattgefunden.

d) Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung

vom .............. wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom ........... bis .....ooeeeen. beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom ............... wurde mit der Begriundung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... bis ............
offentlich ausgelegt.

f) Die Gemeinde Burgsalach hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom ............... diesen Bebauungsplan
gemald § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

g) Mit der Bekanntmachung vom ............
tritt der einfache Bebauungsplan in Kraft.

Gemeinde Burgsalach, den ...........

Amler, Erster Burgermeister

[[I% GEMEINDE BURGSALACH

Malstab:
EINFACHER BEBAUUNGSPLAN 1:1000
BURGSALACH 'AM NENNSLINGER WEG' ,
- Bebauungsplan Nr. 16 - gez. Juni 2015
geénd. 31.8. 2015
ersetzt die Erganzungssatzung Nr. 1 'Am Nennslinger Weg', vom 4. 5. 2007 geand. 18.10. 2015
geand. 17.11. 2015
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