Festsetzungen durch Planzeichen

D Geltungsbereich

Einbeziehungsbereich (3.885 qm)

Klarstellungsbereich (316 gm)

Ausgleichsflache (1.513 gm)

@ zu erhaltender Baum

Pflanzgebot Obstbaum

9 Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestéanden (hier Hecke)

Hinweise

bestehende Gehdlze (Schnitthecke/Baume)

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3, Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) erlasst
die Gemeinde Burgsalach folgende Satzung Uber die Festlegung der Grenzen fur den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil und die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil ,Burgsalach” (kombinierte Klarstellungs- und Ergédnzungssat-
zung Nr. 5 ,Burgsalach Burgusstrafe®):

(1) Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Burgsalach werden gemalf der
planzeichnerischen Festsetzung im Bereich der Teilflachen der FI.Nrn. 107, 107/1, und 107/4,
jeweils Gmkg. Burgsalach, klargestellt (vgl. blau schraffierter Klarstellungsbereich; Klarstel-
lungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

(2) Teilflachen der FI.Nrn. 107, 107/1, 107/2, 107/3 und 107/4, jeweils Gmkg. Burgsalach wer-
den geman der planzeichnerisch festgesetzten Abgrenzung in den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil Burgsalach einbezogen (vgl. rot schraffierter Einbeziehungsbereich; Ergdnzungssat-
zung gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

(3) Einfriedungen sind sockellos zu gestalten und miissen einen Abstand von mindestens

15 cm von der Gelandeoberkante aufweisen. Fur die Aul3enbeleuchtung sind ausschlief3lich in-
sektenschonende Leuchtmittel (warmweif3e LED-Lampen mit einer Farbtemperatur zwischen
2700 und 3000 Kelvin) zu verwenden.

(4) Den im Rahmen der Erganzungssatzung vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft
geman § la Abs. 3 BauGB wird eine 1.513 gm grof3e Teilfliche der FI.Nrn. 107, 107/2, 107/3,
107/4, jeweils Gmkg. Burgsalach, als interne Ausgleichsflache zugeordnet (§ 9 Abs. 1la Satz 2
BauGB).

Entwicklungsziel ist eine naturnahe Hecke mit einer Obstbaumreihe und Extensivgriinland
Folgende Maflinahmen sind hierflir umzusetzen:

— Erhaltung der bestehenden Baume und StrAucher und deren Entwicklung als naturnahe,
freiwachsende Hecke (keine Schnitthecke)

— Pflanzung und fachgerechte Pflege von 6 Obstbdumen (Hochstamme, regionale Sorten)
entsprechend der Planzeichnung

— Extensive Pflege des Grinlands durch 1-2-maligen Schnitt pro Jahr (ab 15. Juni) mit Ab-
transport Mahdgut (oder extensive Schafbeweidung)

— Dungung und Pflanzenschutz sind fir die zu pflanzenden Obstbaume in den ersten flnf
Jahren zuldssig, dariber und danach ist auf Diingung und Pflanzenschutzmittel zu ver-
zichten.

(5) Der Lageplan und seine Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung.

(6) Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich neben den Festlegungen der Satzung nach
§ 34 BauGB.

(7) Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach 8 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.

Hinweise

1.  Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewie-
sen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde
nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fiir Denk-
malpflege gemeldet werden missen. Arch&ologische Bodendenkmaler geniel3en den
Schutz des BayDSchG, insb. Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

2. Sollten bei den Baumafinahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese
zu bericksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

3. Emissionen oder Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft insbesondere Geruch,
Larm, Staub und Erschitterungen sind zu dulden, auch soweit sie Uber das Ubliche
Mal hinausgehen, insbesondere auch wenn Arbeiten nach Feierabend sowie an
Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden. Die Beteilig-
ten haben dies hinzunehmen.

Desweitern sind die Verkehrswege fir landwirtschaftliche Fahrzeuge zu jeglicher Zeit
sicherzustellen. Bei der Ableitung des anfallenden Oberflachen-/Niederschlagswassers
der Gebaude, ist darauf zu achten, dass flr die angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstiicke keine Beeintrachtigungen und Bewirtschaftungserschwernisse entstehen.
Ferner ist darauf zu achten, dass der Aufwuchs des Ausgleiches gepflegt und fur die
Landwirtschaft in einem ertraglichen Rahmen gehalten wird. Eine ordnungsgemafe
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen muss weiterhin dauerhaft und prob-
lemlos mdglich sein.

4, Mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. bei der Lagerung und dem Umgang mit Heiz6l,
Bau und Betrieb von Warmepumpen, Erdkollektoren, o. a.) darf nur so umgegangen
werden, dass keine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder sonstigen Gewas-
sern erfolgen kann. Beim Bau entsprechender Vorhaben ist das WHG und BayWG,
hinsichtlich des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen die AwWSV (Bundes-Anla-
genverordnung) zu beachten. Die nach diesen Vorschriften erforderlichen MalZnahmen
sind im Rahmen entsprechender Genehmigungsantrage detailliert darzustellen.

5. Folgende Vermeidungsmalnahmen sind bei spéateren Eingriffen zu beachten, um Ge-
fahrdungen saP-relevanter Arten (europaische Vogelarten, Fledermause) zu vermei-
den oder zu mindern und um Verbotstatbestéande im Sinne des § 44 BNatschG zu ver-
meiden:

- Der Abriss des Schuppens hat au3erhalb der Brutzeit von Vdgeln und der Akti-
vitatszeit von Flederméausen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfol-
gen. Sollten Fledermause vermutet werden, so ist der Ortliche Fledermausbe-
treuer zu informieren (zu erfragen bei der Unteren Naturschutzbehorde).

- Gehoblzrodungen sind gemal § 39 BNatschG aul3erhalb der Brutzeit von Vo-
geln und der Aktivitatszeit von Fledermausen zwischen Anfang Oktober und
Ende Februar durchzufihren.

- Im Zuge des Geb&udeabrisses und von Geholzfallungen ist auf Nester und/
oder Hohlungen artenschutzrelevanter Arten zu achten. Sollten dabei planungs-
relevante Arten entdeckt werden, sind in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises geeignete Mal3nahmen vorzunehmen.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Burgsalach hat in der Sitzung vom 09.12.2025 die Aufstel-
lung der kombinierten Satzungen Uber die Festlegung der Grenzen fir den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil Burgsalach und die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Burgsalach fur das Gebiet Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung Nr. 5 ,Burgsalach Burgusstraf3e“ geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3,

Satz 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.02.2026 ortsiblich bekannt ge-
macht.

2. Zu dem Entwurf der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung in der Fassung vom 09.12.2025
wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 34 Abs. 6 Satz 1,
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.02.2026 bis
einschlie3lich 23.03.2026 beteiligt.

3. Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung in der Fassung vom 09.12.2025
wurde mit der Begriindung gemaf 8§ 34 Abs. 6 Satz 1, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Verbin-
dung mit § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.02.2026 bis einschlief3lich 23.03.2026 6ffentlich ausge-
legt.

4. Die Gemeinde Burgsalach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.04.2026 die Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung Nr. 5 ,Burgsalach BurgusstrafRe® in der Fassung vom
14.04.2026 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Burgsalach, den ................

Volker Satzinger
Erster Blrgermeister (Siegel)

5. Ausgefertigt

Gemeinde Burgsalach,den ................

Volker Satzinger
Erster Bargermeister (Siegel)

6. Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung wurde ortsiiblich bekannt gemacht (8 34 Abs. 6
Satz 2, § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB). Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ist damit am ..................... in Kraft getreten (Tag
der Bekanntmachung; § 34 Abs. 6 Satz 2, § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtsfolgen

des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Burgsalach, den ................

Volker Satzinger
Erster Burgermeister (Siegel)
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Gemeinde Burgsalach

Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Nr. 5 "Burgsalach BurgusstraRe"
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