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Der landliche Raum in Bayern ist in den letzten Jahrzehnten gro3en Verdnderungen unterworfen, wie dem Strukturwandel in
der Landwirtschaft, dem demografischen Wandel, der Verscharfung des 6konomischen Wettbewerbs und der Wanderung hin
zu Arbeitsplatzen. Ein Ziel der Bayerischen Staatsregierung ist daher die landliche Entwicklung, also die Entwicklung des landli-
chen Raums, um die dortigen Lebensbedingungen zu sichern und zu verbessern.

Die bis vor nicht allzu langer Zeit in den meisten Dérfern ortspragende Landwirtschaft tritt immer mehr in den Hintergrund.
Viele Hofe werden aus Griinden der Rentabilitat oder des Nachfolgermangels aufgegeben und Hofstellen fallen leer. Verblei-
bende Hofe wachsen und lagern an Ortsrander aus. Der demografische Wandel beschreibt die Tendenzen der Bevolkerungs-
entwicklung hinsichtlich Geburten- und Sterberaten und Zu- und Fortziigen. Im landlichen Raum tendieren viele Dérfer und
Gemeinden zur Stagnation und/oder zu langfristigem Riickgang.

Die Lage nahe am Mittelzentrum WeiRenburg bietet hier gro3e Vorteile fiir Burgsalach. Durch Zuzug kann die Gemeinde weiter
wachsen. Gleichzeitig aber Gberaltert die Bevolkerung aufgrund des Geburtenriickgangs und der langen Lebenserwartung der
Birger. Das Fehlen von Arbeitsplatzen, Infrastruktur und auch passendem Wohnungsangebot ist ein weiteres Problem.

Burgsalach steht im Zwiespalt zwischen der Ermdglichung grof3eren Bevolkerungswachstums durch die Bereitstellung von
Wohnraum und gleichzeitigem Erhalt der eigenen Identitdt und des dorflichen Lebensraums.

Aufgaben und Ziele des Vitalitiatschecks

Innenentwicklung - Leben in der Dorfmitte um die Identitit der Dérfer zu Der Vitalitdtscheck bildet die Grund-
bewahren und Flachen zu sparen lage fir die Innenentwicklung und
Leerstande in den Ortsmitten und hoher Hachenverbrauch am Ortsrand - das sind die Probl in vielen G ind ZUkUnftSfahlge, vitale Weiterentwick-
Wir wollen aber, dass unsere Dorfer eine lebendige Mitte haben und landwirtschaftliche Flachen erhalten bleiben. lu ng von Dérfern und Kommunen.
Dorfer sind das Herz des landlichen Raums Unterstitzt ‘Werden d'? Gemeinden im
Unsere Dérfer mitihren lebendigen Ortsmitten sind das Herz und Gesicht des landlichen Raumns. Doch durch den Wunsch nach U mgang m it der veranderten demo-
modernem Wohnraum und rationellen Wirtschaftsbedingungen entwickelten sich viele Darfer nur noch im AuBenbereich. g raﬁSChen Struktu r, dem Ag rarstruk-
Zudem bedingt der sehr starke demografische Wandel im landlichen Raum immer haufiger Gebdudeleerstande. Oft werden _
dariber hinaus auch Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen aufgegeben. Dennoch werden weiterhin neue Bau- und turwandel und dem Wegfa” von Infra
Gewerbegebiete an den Ortsréndern ausgewiesen — mit hohem Verbrauch wertvoller Flachen. struktur.

Ein weiterer Faktor ist die Reduzierung
desFlachenverbrauchs, also die Vermei-
dung von weiteren Siedlungsgebieten
im AuBenbereich durch Erfassung und
Auswertung von Innenentwicklungs-
potentialen. Innenentwicklung vor Au-
Benentwicklung ist spatestens seit der
Innenentwicklungsnovelle aus dem
Jahr 2013 ein Grundsatz zum Flachen-
sparen.

Unser Grundsatz lautet Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Um diese Entwicklungen aufzuhalten, gilt in der Dorferneuerung der Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung!
Sowohl aus ékonomischen, sthetischen, gesellschaftspolitischen als auch aus boden- und landschaftsschitzenden Grinden
miissen die Revitalisierung leer stehender Gebaude, die bauliche Nutzung von innerérdichen Brachflachen und der weitgehende
Verzicht auf die Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbegebiete oberste Prioritat haben.

Wir informieren und aktivieren

Wir zielen ab auf eine hohe Lebensqualitdt und gute Infrastrukur

Wir informieren dber die Chancen und Herausforderung zum Thema Innenentwicklung

Wir sensibilisieren fur eine ortsbildprédgende Baukultur und die Denkmalpflege

Wir bieten Seminare, Workshops und Exkursicnen an den Schulen for Dorf- und Landentwicklung

Wir initiieren und planen im Dialog

Wir analysieren mit unserem Vitalitdts-Check die Gegebenheiten und Potenziale von Dérfern

Wir erarbeiten nachhaltige Konzepte der Grund- und Nahversorgung und des Gemeinschaftslebens
Wir beraten Eigentimer Ober die Maglichkeiten der In-Wert-Setzung von Gebauden

Wir inidgieren Planungen im Dialog der darflichen Interessen und Konsens der Region

Wir helfen zu realisieren

Wir lgsen eigentumsrelevante Problemstellungen durch Bodenmanagement

Wir leisten finanzielle Hilfe zu den strukturellen Verbesserungen durch Innenentwicklung
Wir fardern die Umnutzung und Sanierung von Gebauden

Quelle: https://www.ale-schwaben.bayern.de/112948/index.php, 30.11.2023, Amt fiir
Ldndliche Entwicklung Schwaben

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten



Gleichzeitig verursacht jedes neue Baugebiet und Gebaude Folgekosten. Bei Betrachtung der sogenannten Lebenszykluskos-
ten Uberschreiten die resulterenden Kosten aus Sanierungen und Pflege die Baukosten von Neubaugebieten mit dem hierfiir
notigen Infrastrukturausbau nach kurzer Zeit. Diese Kosten und zusatzliche Notwendigkeiten werden bis heute selten erhoben
und beachtet.

Die Nutzungskosten (Betriebs- und Instandhaltungskosten) von o6ffentlichen Gebauden tibersteigen bereits nach wenigen Jah-
ren die Herstellungskosten.

vgl. Schulte, K. W./Schdfers, W./Poll, E/Amon, M.

- . A

Immobilientyp und Baufolgekosten Uberschreitung der in % der in: Schulte, K. W./Schafers, W./Amon, M./PGll, .

in % der Baukosten p.a. Erstellkostenschwelle nach ... (2006), Handbuch Immobilienmanagement der
offentlichen Hand: Public Real Estate Management

Kindergarten —31% ) 3,2 Jahren ,S.21-36,5.33

Schulen—31% | 3,2 Jahren

Krankenhduser — 26% — 3,8 Jahren

Hallenbader — 21% — ] 4,8 Jahren

Klaranlagen — 20% — 5,0 Jahren

Sporthallen — 17% — 5,9 Jahren

Freibidder — 15% — 6,7 Jahren

Sportplitze — 14% ] 7,1 Jahren

Produktionsgebdude — 10% —_— 10 Jahren

Birogebiude — 8,5 % — 11,8 Jahren

Wohnungsbau — 1,5% r 66,7 Jahren

Beim Wohnungsbau Ubersteigen die Nutzungskosten nach 15 bis 25 Jahren die Herstellungskosten.

ErschlieBungs- und Folgekosten flr Strale, Kanal, Trinkwasser, Strom im Wohnungsbau:

PO

Einfamilienhduser

oMM e

Einfamilien- und Doppelhduser

T
(a]aa]a o e B
Einfamilien- und Reihenhduser mm Herstellungskosten

2711 Instandhaltungskosten fiir 25 Jahre

Quelle: Gertz Gutsche Riimenapp aufgerufen am 30.07.2021 unter: https://www.landesentwicklung-bayern.de/fileadmin/user_upload/landesentwicklung/Doku-
mente_und_Cover/Flaechenverbrauch/Faechensparoffensive-2020-01.pdf

Mit der Zeit nimmt die Funktionalitat eines Bauwerks ab und eine Instandhaltung bzw. -setzung wird notwendig, um den Soll-
zustand mit einer Gebrauchstauglichkeit von 100% wieder erreichen zu kénnen.

Modernisierung
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: Nutzung-/Bewirtschaftung Qualitit der P! Zeit d

vgl. Férstemann, Thorsten (2004) Analyse von Servicedaten medizin-technischer Gerate in Krankenhdusern, aufgerufen unter: ualita er anun g un

https://www.foerstemann.name/misc/doktorarbeit/node13.html bzw. DIN 31051:2019-06 Erste ”u ng

vgl. Walter, V. (2021) Lebenszykluskosten Laborgebdude, Entwicklung eines Werkzeugs zur projektspezifischen Kostenvermittlung

Die VergroBerung der Versorgungsnetze spielt dabei eine grof3e Rolle. Hier herrscht bereits jetzt groBer Sanierungsstau und
die Gemeinden erwarten hohe Ausgaben in den nédchsten Jahren. Durch innerértliche Neubelebung vergroBern sich die Netze
nicht und werden besser ausgelastet.
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Mit dem Vitalitdtscheck 2.5 der Bayerischen Verwaltung fir landliche Entwicklung (Stand 2022) wird ein Instrument auf Basis
einer Datenbank zur Analyse der Vitalitat und der Innenentwicklung zur Verfligung gestellt.

Startoberfliache der Vitalitdtscheck-Datenbank

5] Vitalitats-Check

Bayerische Verwaltung fiir
Landliche Entwicklung

Innenentwicklung
Ein Analyseinstrument zur Innenentwickiung E[‘u"dvel‘sﬂr‘gungvmme
fiir Dérfer und Gemeinden Bodenpoliti

Fiachensgaren ngssenmhaltm

Mit dem Vitalitats-Check (VC) stellt die . Eme'". E
Bayerische  Verwaltung  fur  Landiiche BurgEPhEiE“MImB
Entwicklung ein datenbankgestitztes Gienliher Neerkehe
Analyseinstrument zur Verfiigung, um i ' ﬁ I "
balch, nkdonsieund soziele Siuston Dorferneuerung

Basis fur Dorfemeuerung, Gemeinde- Uemograpni ‘,“ I [

entwicklung sowie ILE-Prozesse zu erfassen. slemunusstrukturlmerk‘bmﬁlunaI

Damit liefert der VC wichtige Grundlagen

fir eine differenzierte Vitalitétsstrategie in llns?;gwf‘imlﬂaﬂhﬂnmaﬂagemﬂm
Dérfern, Gemeinden und interkommunalen "a[}henn“tzung

Zusammenschlissen.

Ortsteil
@ Landliche Entwicklung in Bayern er‘lsuhaﬂ

Leitfaden Hilfe Impressum Vitalitts-Check
Quelle: Vitalitdtscheck 2.5, Startoberfidiche, 17.04.2023, Bayerische Verwaltung fiir Ldndliche Entwicklung

Integriert in den Vitalitatscheck wird die Flachenmanagement-Datenbank, ebenfalls ein Datenbank-Tool des Bayerischen Lan-
desamts flir Umwelt, zur Erhebung der Gebaude- und Flachenpotentiale und des Wohnbaulandbedarfs. Erhoben werden Bauli-
cken und geringfiligig genutzte Grundstiicke ebenso wie simtliche Formen des Leerstands und der Unternutzung. Diese Daten-
bank wurde mit Hilfe ortskundiger Arbeitskreismitglieder befillt und ausgewertet. Alle Eingaben werden um den rechtlichen
Status hinsichtlich der Bebaubarkeit (B-Plan, Innenbereich,..) erweitert. Besonderheiten der Grundstlicke wie Denkmalschutz,

Baufalligkeit und schiitzenswerte Natur runden das Informationspaket ab. Danach wird die Erhebung zur weiterverarbeitung
in denVC 2.5 importiert.

Startoberflache der Flaichenmanagement-Datenbank

Flachenmanagement Verwaltungsgemeinschaft Nennslingen |

ey © Bayerisches
4 Landesamt fir
A
& t’ Umweit

Flachenmanagement-Datenbank 4.2

m . . e
Erfassung und Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen fromiant s
Hauptmeni:
Von hier kbnnen Sie zu den
Eingabemasken wechseln,
Gesamtauswertungen durchfishren und
Eigentiimeransprache die Hilfe starten
durchfiihren
Datenbankstatus:
Stammdateneingabe:
vollstandig!
Bauland- und 5 .
w 2 verdffentlichen Gesamt Bauliicken: Leerstande
Innenentwicklungs- ” 825 244 128/
potenziale ermitteln L 4 Ansprache, Riicklauf, Bérse:
und auswerten & ¥
i angesprochen [ q
& s Rieklaufe: 0 [y
‘(" verkautsoereit 0 0
/] g iiber Kommune: 0 0|
' o ' in Borse 0 0)
EEE N il « 0N Ativierung:
& g & ! 0 0 0
rcmrem—— Wohnbaulandbedarfsschitzung:
noch nicht (alle) berechnet ! 26ha)
T Weiter zum Hauptmenii

Quelle: Fldichenmangement-Datenbank 4.2, Startoberfliche, 17.04.2023, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Die notwendigen Daten wurden durch Ortsbegehungen, Internetrecherche und mit Hilfe von ortskundigen Arbeitskreismit-

gliedern erhoben und eingepflegt. Die Auswertung erfolgt teils automatisch, zusdtzlich erfolgen eigene Interpretationen und
Zusammenfassungen.
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Lage im Raum

Die Gemeinde Burgsalach befindet sich im westlichen Teil Bay-
erns im Regierungsbezirk Mittelfranken. Sie liegt in der Pla-
nungsregion Westmittelfranken, ca. 10 km 6stlich von Weif3en-
burg im Landkreis Weillenburg-Gunzenhausen.

Topographie
Burgsalach liegt auf einer Hohe von ca. 580 m (. NN.

Grof3e
Die Gemeinde hat eine gesamte Fliche von ca. 20 km®.

Verwaltung

Regierungsbezirk Mittelfranken
Planungsregion Westmittelfranken
Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen
Verwaltungsgemeinschaft Nennslingen

Umgebung

Oberzentrum Ansbach: 50 km
Mittelzentrum WeiBenburg: 10 km
Kleinzentrum Nennslingen: 3km

Anbindung

Motorisierter Individualverkehr Giberdrtlich

Die Bundesstraf3e 13 verldauft ungefahr 7 km westlich von Burg-
salach in Richtung Ingolstadt, die B2 ca. 10 km westlich fuhrt
Richtung Nirnberg bzw. Augsburg, die Autobahn 9 verlauft
ca. 15 km 6stlich von Burgsalach in Richtung Nirnberg bezie-
hungsweise Miinchen.

OPNV
Die Buslinie 616 bindet die Gemeinde an Wei3enburg an - an-
gepasst vor allem an Schulzeiten.

Die Bahnstrecke Nlrnberg - Augsburg ist ab Weillenburg ver-
fugbar (ca. 12 StralBenkilometer).
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Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesent-
wicklung und Heimat: BayernAtlas: http://geoportal.bayern.de/bay-
ernatlas (01.12.2016) + Eigene Darstellung
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Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat: BayernAtlas:

http://geoportal.bayern.de/bayernatlas (24.05.2023) + Eigene Darstellung
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Ubergeordnete Planungen

Regionalplan der Region Westmittelfranken (8) - Planungsverband Westmittelfranken

Karte 1: Raumstruktur (Stand 10.03.2000)

Die Gemeinde liegt in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestéarkt werden soll. Das nachstgelegene
Mittelzentrum ist WeiBenburg und das ndchste Unterzentrum ist Pleinfeld. Ein nahegelegenes, bevorzugt zu entwickelndes

Kleinzentrum ist Nennslingen.
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Gebietskategorien

Landlicher Raum

Allgemeiner landlicher Raum
Stadt- und Umlandbereich Ansbach

Landiicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll

Zentrale Orte

Oberzentrum

Mittelzentrum

Mégliches Mittelzentrum

Unterzentrum

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Entwicklungsachsen

von gi

Quelle: Regionaler Planungsverband Westmlttelfranken Regionalplan der Region Westmittelfranken (8) - Karte 1 Raumstruktur (2000)

Karte 3: Landschaft und Erholung (Stand 10.03.2000
Teile des Gebiets im Norden und Stiden liegen in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet bzw. in einer Schutzzone im Natur-

park,Altmihltal”. Einen Nationalpark gibt es in Burgsalach nicht.

- 1
Quelle: Regionaler Planungsverband Westmittelfranken: Regionalplan der Region Westmittelfranken (8) - Karte 3 Landschaft und Erholung (2000)
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Karte 2a: Siedlung und Versorgung (Stand 03.03.2021)

Im Gemeindegebiet gibt es weder ein festgesetztes Uber
Wasserversorgung.
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EHEHHEE TR 7  Vorranggebiet fiir Wasserversorgung

11111 TR 22 Vorbehaltsgebiet fiir Wasserversorgung

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
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Kaldorf

Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Regionalplanerisch relevante, fachrechtlich hinreichend
gesicherte Flachen der Wasserwirtschaft

Festgesetztes Wasserschutzgebiet
(angrenzend an Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet fiir Wasserversorgung)
Stand: 01.01.2008

7
é

tes Ubersct

Stand 15.02.2021

Quelle: Regionaler Planungsverband Westmittelfranken: Regionalplan der Region Westmittelfranken (8) - Karte 2a Siedlung und Versorgung (2000)

Karte 2b: Siedlung und Versorgung (,Nutzung der Windenergie”) (Stand 03.03.2021)

Im Stdwesten der Gemeinde Burgsalach befindet sich ein
zwei Windrader.

Burgsalach

Syburg

Hundsdoff:
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Nennslingen
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Niederhofen
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Sankt Egidi Erzwésche

Kaldarf

Vorbehaltsgebiet fir Windkraftanlagen WK 39. Dort stehen bereits

Ziele der Raumordnung

Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

W WK 11  Vorranggebiet fiir Windkraftanlagen

P
XX KXo X
XXX X

x’ WK 18 Vorbehaltsgebiet fiir Windkraftanlagen

Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
(Stand: 01.08.2021)

Sondergebiete/Konzentrationsflaichen Windkraft
in Flachennutzungsplanen auBerhalb der Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete (gem. 6.2.2.1)

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

—

Regionsgrenze

Quelle: Regionaler Planungsverband Westmittelfranken: Regionalplan der Region Westmittelfranken (8) - Karte 2b Energieversorgung (Windkraft) (2000)
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Der Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Burgsalach besitzt einen Flachennutzungsplan zur Steuerung der stadtebaulichen und landschaftlichen Ent-
wicklung. Dieser ist aus dem Jahr 1999, die letzte Anderung ist aus dem Jahr 2021. Der Flsichennutzungsplan ist trotz der Ande-
rungen bereits veraltet und sollte baldmdglichst aktualisiert werden.

FNP
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Wirtschaft und Arbeit

Die Gemeinde Burgsalach bietet 35 Gewerbebetrieben einen
Standort (laut Website Gemeinde Burgsalach, Stand Juni 2023).

Arbeitsplatze sind nach den Zahlen von 2021 ebenfalls einige vor-
handen. Fir viele ist der Wohnort gleichzeitig Arbeitsort.

Die meisten Arbeitnehmer verlassen die Gemeinde, um zu arbei-
ten. Nachdem die Gewerbeflachen und die Gewerbebetriebe in
der Gemeinde zunehmen, ist zukiinftig mit hoheren Gewerbe-
steuern zu rechnen, ebenfalls kann eine Zunahme an Arbeitsplat-
zen erwartet werden.

Mit der Ndhe zu WeiBenburg ist ein Zugang zu Arbeitsplatzen mit
unterschiedlichsten Qualifikationsanspriichen gegeben.

Gewerbebetriebe in Burgsalach nach Branchen

Quelle:
(01.06.2023)

Branche Anzahl
Bauen, Wohnen & Garten 3
Dienstleistungen 10
Essen & Trinken 3
Gesundheit 2
Industrie, Wirtschaft & Handel 5
Recht, Steuern, Finanzen & Vers. 3
Tier 1
Shopping & Einkaufen 3
Soziales & Seniorenangebote 1
Sport & Freizeit 3
Trauerfall 0
Ver- & Entsorgung 1

6. Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer seit 2014

https://www.burgsalach.de/leben/wirtschaft/

Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am 30. Juni 2

Gegenstand der Nachweisung

204 | 2015 ] 2016 [ 2017 ] 2018 2019
Beschéftigte am Arbeitsort 19 115 125 136 147 142
davon mannlich 83 80 86 94 102 98
weiblich 36 35 39 42 45 44
darunter V' Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 5 5 . 6 . .
Produzierendes Gewerbe 94 89 95 98 105 99
Handel, Verkehr, Gastgewerbe
Unternehmensdienstleister . . .
Offentliche und private Dienstleister 10 11 10 10 10
Beschaftigte am Wohnort 516 510 537 557 546 518
' Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)
 Bei den Ergebnissen 2014 - 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur firr Arbeit; 2018 — 2019 vorlaufige Ergebnisse.
12. Gemeindefinanzen seit 2015
2015 2016 2017 2018 2019
Gegenstand der Nachweisung
1000€
Bruttoausgaben 3556 3837 4296 3703 4805
darunter Personalausgaben 268 294 294 an 283
laufender Sachaufwand 249 242 290 250 318
Sachinvestitionen 909 765 1305 1347 751
Gemeindesteuereinnahmen 720 839 793 988 1099
darunter Grundsteuer A 41 41 41 41 40
Grundsteuer B 81 80 82 83 98
Gewerbesteuer (netto) 102 205 107 212 273
Gemeindeantell an der Einkommensteuer 480 495 542 624 655
Gemeindeanteil an der Umsatzsteuer 14 14 18 25 27
Gewerbesteuerumlage 24 50 4 52 75
Steuereinnahmekraft 703 841 779 990 1110
Steuerkraftmesszahl 546 591 589 753 713
Gemeindeschlisselzuweisungen 368 m 414 356 449
Verschuldung 272 234 197 1249 841
Verschuldung je Einwohner " 0,237 0,189 0,168 1,088 0,731
Planmalig geleisteter Schuldendienst 2 3 40 - - -
Finanzkraft 485 531 562 589 719

! Bevélkerungsstand jeweils zum 30.06.

% Der Schuldendienst wird seit 2017 nicht mehr im Rahmen der Schuldenstatisti erhoben.

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik: Statistik kommunal 2021 Gemeinde Burgsalach
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14. Lohn- und Einkommensteuerstatistik seit 2010

Jahr Lohn- und .
. Einkommen- Gesa;:;?:;g der Emkﬁ';;:;iuer Gesamtbetrag der Einkiinfte je Lohn- und
Einkommensgrofenklassen | Steuerpflichtige Einkommensteuerpflichtigen in Euro
in€ Anzahl 1000€
40 000 —
2010 529 15923 2008 35 000 e -
2012 546 18455 2452 ;g ggg
2013 550 18752 2515
2014 547 19 385 2684 20000
15000
2015 553 20048 2788 109000
2016 547 20801 2899 5000
EinkommensgréRenklassen 2016 02010 20.13 20|14 20|13
unter 5000 60 70 1 Steuerbelastung " in Prozent
5000 bisunter 10 000 26 193 1 15
10000  bis unter 15 000 38 456 7
15000 bisunter 20 000 43 760 13 4 f/
20000 bfs unter 25000 33 ™ 58 13 -
25000 bisunter 30 000 38 1049 96
30000 bisunter 35000 56 1813 188 12
35000 bisunter 50 000 a7 4055 501 11 . . . . .
50000 oder mehr 156 11665 2001 2010 2012 2013 2014 2015 2016

" Anteil der Lohn- und Einkommensteuer am Gesamtbetrag der Einkinfte.

15. Umsatzsteuerstatistik " seit 2009

U"’S?'Z'. Lieferungen und Leistungen . .

Jahr steuerpflichtige Lieferungen und Leistungen
Anzahl 1000€ je Steuerpflichtigen in 1000 Euro

2009 38 20249 Q00

2010 40 24510 800

2011 36 28 552 700

2012 36 26 544 600

2013 38 27020 500

2014 36 27013 400

2015 36 23494 300

2016 40 26 336 200

2017 Y 29617 100

2018 44 33507 0

2009 2010 2011

" Die regionale Zuordnung des gesamten Untemehmensumsatzes erfolgt an dem fiir den Sitz der Geschéftsleitung zustandigen Finanzamt des Unternehmens.

Lieferungen und Leistungen in Millionen Euro

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

40

35

30

25

15 +

2009

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik: Statistik kommunal 2021 Gemeinde Burgsalach
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Grund- und Nahversorgung in Burgsalach

Legende
Infrastruktur
Bushaltestelle

Kirche

L J©

Nahversorgung

Backer

@)

oeelliR®

Gaststatte
Hotel/ Pension
Feuerwehr
Sportplatz

Spielplatz

Untersuchungsgebiet

Altort

- Siedlungsflachen

Verkehrsflachen

Gebéaude

- Gewésser

Medizin
In Burgsalach gibt es keinerlei medizinische Nahversorgung.

Betreuung und Bildung
Grund- und weiterfiihrende Schulen missen in einer der angrenzenden Gemeinden besucht werden.

Erreichbarkeit von Grund- und Nahversorgung
Die Grund- und Nahversorgung in der Gemeinde Burgsalach ist llickenhaft.

Fazit
Die vorhandenen Versorgungsstukturen in der Umgebung sind lediglich fiir Personen mit einem PKW gut zu erreichen. Fiir Men-
schen ohne Auto, gestaltet sich die Versorgung in der Gemeinde als schwierig.
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Energienutzung im Bestand

In der Gemeinde Burgsalach gibt es
rund 9 Photovoltaikanlagen, in die Bir-
ger und Gemeinde investiert haben.
Hierbei stellt die Birgerenergie Burg-
salach eG eine Besonderheit dar. Ziel
dieser ist es, eine PV-Anlage als Biirger-
genossenschaft zu betreiben. AuBer-
dem gibt es in Burgsalach noch eine
Biogasanlage und vier Windrader (laut
Energieatlas Bayern, Stand Juni 2023).
Des Weiteren gibt es noch eine Hack-
schnitzelheizung mit Nahwéarmenetz,
das die Ortschaft Burgsalach beinahe
voIIsténdig erschlief3t. Quellen: https://buergerenergie-burgsalach.de/; https://www.burgsalach.de/leben/nahwaerme/, 05.12.2023

Photovoltaikanlagen in der Gemeinde Burgsalach 2023

Photovoltaikanlagen

Lapodsdori 3
Walfsmih I-j@ ; I__—"_--/ \
— Y VLT

il/ (ai[ﬁr.thll% [IT_[‘————-_____l
. r'| %@JHTHC '__,.-"k_*lf
Rohrbach \ ﬂ
\ | ~
L .

\/\_/x iy
|
Hdhenberg\ '~ |rrh“§|.ml‘ i ‘;;;y‘ Par

Schwabenmuhle

Nennslinge

_

@
Oter'V®|5tal‘. '*&% __J\l__‘

B & \

Quelle: Bayerische Staatsregierung: Energie-Atlas Bayern, 25.05.2023

Internet

Die politische Zielvorgabe liegt fiir die Breitbandversorgung bei mindestens 50 Mbit/s. In der Gemeinde Burgsalach ist diese
Breitbandversorgung von mindestens 50 Mbit/s flichendeckend gewahrleistet, groBtenteils werden sogar 200 Mbit/s erreicht.
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Freizeit und Naherholung

Die Gemeinde Burgsalach bietet die klassischen dorflichen Freizeitaktivitdten. Dazu gehort die Betdtigung in einem der zahlrei-
chen Vereine, Sport, Wandern und Radeln. Fur Kinder sind Spielplatze in allen drei Ortschaften vorhanden. Fiir Senioren und Per-
sonen, die nicht in einem der Vereine tatig sind, gibt es dagegen weniger Angebote.

In der Mehrzweckhalle in Burgsalach befindet sich eine Kegelbahnanlage, die fiir Geburtstage und andere Anldsse gebucht wer-
den kann. Im Winter gibt es bei entsprechender Witterung vier Langlaufloipen, die Bestandteil des Langlaufloipennetzes des Deut-
schen Alpenvereins, Sektion Weienburg sind. Die Benutzung dieser ist kostenlos.

Der Romererlebnispfad Burgsalach fiihrt in einer kurzen (ca. 6km) und einer langen Variante (ca. 14km) entlang des Weltkulturer-
bes Limes und der parallel verlaufenden Rémerstrale zu spannenden Zeugnissen der Antike. Zum einen kommen Wanderer an
einem rekonstruierten Holzturm vorbei, der in der Nahe eines nachgewiesenen Wachtpostens steht. Zudem befindet sich in der
Nahe von Burgsalach eine ungewdhnliche romische Anlage. Nach neusten Erkenntnissen handelt es sich hierbei um eine romi-
sche Herberge fiir Reisende.

Die angrenzenden, gréf3eren Gemeinden bieten ein breiteres Angebot fiir alle Interessen, unter anderem Schwimmbad, Tanz-
Studio und dhnliches, und sind daher wichtiger Anlaufpunkt in der Freizeitgestaltung.

Siehe auch: Karte 01_Untersuchungsgebiet

Quelle: https://www.naturpark-altmuehltal.de/wandern/wanderwege/roemererlebnispfad_burgsalach-1260/, Stand 04.12.2023

Romische Anlagebei Brgsalch Rekonstruierter HIturm bei Burgsalach Dorfplatz Burgsalach

Quelle: https://www.naturpark-altmuehltal.de/ Quelle: https://www.altmuehlfranken.de/poi/ Quelle: eigene Aufnahme (Juni 2022)
sehenswertes/burgus_bei_burgsalach-129/ turmstelle_wp_1448_bei_burgsal-2134/#group-3

FFW Burgsalach FFW Pfraunfeld FFW Indernbuch
Quelle: eigene Aufnahme (Juni 2022) Quelle: eigene Aufnahme (Juni 2022) Quelle: eigene Aufnahme (Juni 2022)
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Radeln und Wandern rund um Burgsalach

Wanderwege

Legende
= Fernwanderwege
= \Nlanderwege

Ortliche Wanderwege

Radwege

Legende
= Bayernnetz fiir Radler
m——— Fernradwege

Radwege
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Quelle: Bayernatlas, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 25.05.2023



Motorisierter Individualverkehr

Die Bundesstral3e 13 verlauft circa 7 km westlich von Burgsalach in Richtung Ingolstadt. Die B2 liegt etwa 10 km westlich und
verbindet die Gemeinde mit Nirnberg bzw. Augsburg. Die Autobahn 9 verlduft ca. 15 km 0Ostlich von Burgsalach in Richtung
Nirnberg bzw. Miinchen. Im Gemeindegebiet verlaufen lediglich Kreis- und Staatsstra3en. Des Weiteren durchzieht ein dichtes
Netz von mehr oder weniger ausgebauten Feld- und Graswegen die Flur.

Fazit
Fir den motorisierten Individualverkehr bestehen keinerlei Einschrankungen, da tberregionale StraBen schnell und einfach zu
erreichen sind.

FuB- und Radverkehr

FuBgdnger bewegen sich in den Dorfern meist Giber die Geh- und Radwege an den Stra3en, bzw. wo kein Gehweg vorhanden
ist, auf der StraBBe (in den Siedlungen). Fiir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer besteht teils die Moglichkeit, Ziele auBerdem
Uber Feldwege zu erreichen.

Die Wanderwegenetze verlaufen nur im Stiden der Gemeinde Burgsalach, teils ganzlich unbefestigt und immer mit geringem
Verkehrsaufkommen. Die Radwege verlaufen an zwei Stellen von Osten nach Westen durch das Gemeindegebiet. Genaueres zu
den Rad- und Wanderwegenetzen kann dem Thema Freizeit + Erholung entnommen werden.

Fazit
In Burgsalach ist eine sichere Querung fiir FuBganger tiberall gewédhrleistet. Die Rad- und Wanderwegeverbindungen in der
Gemeinde sind liickenhaft und kénnten noch deutlich ausgebaut werden.

Quellen: eigene Aufnahmen (Juni 2022)

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten



Zustand und Erscheinungsbild der Straen und Gehwege

Wie so oft der Fall, wurden auch in Burgsalach StraBenrdume und Parkfldchen in der Vergangenheit groBrdumig asphaltiert,
unabhangig vom eigentlichen Bedarf. Das fiihrt zu versiegelten, unansehnlichen StralBenbildern. Typische DorfstraBen mit
Griinflachen und unbefestigten Bereichen sind nur noch selten zu finden. Baulich sind die meisten Verkehrsflaichen in einem
ausreichenden Zustand. Die Gehwege sind in Nebenstraf3en mitunter flir manche Nutzungen sehr knapp bemessen (Kinderwa-
gen oder Begegnungsverkehr). Entlang der HauptstraBe sind sie ausreichend breit, fiir einen gleichzeitigen Radweg allerdings
zu schmal.

Offentlicher Personennahverkehr

Burgsalach ist an den OPNV durch Busse mit einer Verbindungsdichte von (iber 7 Fahrtenpaaren werktags angebunden. Die
Ortsteile Pfraunfeld und Indernbuch kénnen hingegen nur ein bis zwei Fahrtenpaare aufweisen. Die Fahrplane sind vor allem
an die Schulzeiten angepasst.

Buslinie:

616 - WeiBenburg-Nennslingen-Thalmannsfeld-Raitenbuch-Weienburg

Fazit
Burgsalach ist nur an Nennslingen und Wei3enburg gut angebunden.

Bahn

Eine direkte Anbindung an eine Bahnstrecke ist nicht vorhanden. Die Bahnstrecke Niirnberg - Augsburg verldauft 10km westlich
und ist ab Weillenburg verfligbar.

Quellen: eigene Aufnahmen (Juni 2022)
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StraBBenverlauf - Topographische Karte

Wi @

Quelle: Bayernatlas, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, 25.05.2023
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Kommunikation der Gemeinde

Burgsalach kommuniziert mit den Biirgern beispielsweise Giber Rundschreiben, die online abrufbar sind. Dort werden gemeind-
liche Angelegenheiten mitgeteilt. Auf der Homepage finden sich weitere Informationen, z. B. das Ferienprogramm oder ein
Veranstatungskalender. AuBerdem gibt es die Verwaltungsgemeinschaft Nennslingen seit November 2022 als App fr alle vier
Mitgliedsgemeinden. Dort werden die Biirger zum Beispiel tiber Aktuelles aus dem Rathaus, Veranstaltungen und Offnungszei-
ten informiert.

Daneben findet ein Teil der Kommunikation Gber Plakate, Infozettel in Schaukasten und an 6ffentlich frequentierten Gebdauden
statt.

Jederzeit zuverldssig
informiert tiber:

= Neuigkeiten aus dem Rathaus

= Aktuelles von unseren Vereinen
und Organisationen

® anstehende Veranstaltungen

= Offnungszeiten, Online-Antrage,
Abfallkalender u.v.m

Jetzt Heimat-Info
; App kostenfrei
Burgsalach herunterladen!

pStore

A woder stobern auf
Scan mich www.heimat-info.de

Quelle: https://www.nennslingen.de/aktuelles/
neu_die_vg_nennslingen_jetzt_a-53/#image-1
(25.05.2023)

Dorfleben und Gemeinschaft

Das Dorfleben in der Gemeinde Burgsalach spielt sich gro3tenteils im Rahmen des klassischen Vereins- und Kirchenangebots
ab. Vor allem in den Vereinsheimen herrscht zu den verschiedenen Offnungszeiten Betrieb. Ebenso sind die Einrichtungen des
Sportvereins als Freizeitangebot sehrt beliebt.

Es gibt relativ wenig Forderung des sozialen Miteinanders fiir Einwohner ohne Interesse am Vereinsangebot. Neben den Gast-
statten bieten sich die Dorfpladtze und die Spiel- oder Sportplatze als Treffpunkte an.

Treffpunkte in der Gemeinde

Quellen: eigene Aufnahmen (Juni 2022)
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Vereine und ortliche Gruppen

Die Gemeinde Burgsalach hat ein reges Vereinsleben. Diese Vereine bieten den Blirgern Raum fir Freizeitgestaltung und ehren-
amtliches Engagement. Dazu gehoren sowohl klassische Dorfvereine, wie Schiitzenverein, Sportverein und Feuerwehren, als auch
Angebote fiir Kulturinteressierte, wie beispielsweise die Blaskapelle oder der Posaunenchor.

- Blaskapelle Pfraunfeld

«  ELJBurgsalach

«  Posaunenchor Burgsalach

- Schitzengesellschaft LIMES e.V.

+  Sportverein Burgsalach/ Indernbuch e.V.

»  Freiwillige Feuerwehr Burgsalach

»  Freiwillige Feuerwehr Indernbuch

«  Freiwillige Feuerwehr Pfraunfeld

- Krieger- u. Reservistenverein Pfraunfeld 1871

Quelle:  https://www.
sv-burgsalach.de/ kapelle-pfraunfeld.de/
(02.06.2023) (02.06.2023)

Kirchen

In der Gemeinde Burgsalach gibt es sowohl katholische als auch evangelisch-lutherische Kirchen. Sie gehort sowohl zum katho-
lischen Pfarreienverband Raitenbuch-Pfraunfeld als auch zur evangelischen Kirchengemeinde Burgsalach-Oberhochstatt. Die
Pfarreiengemeinschaften bietet nicht nur Messen an, auch verschiedene andere Aktionen sind im Programm.

Kirchen und Kapellen in der Gemeinde:

Evang.-luth. Pfarrkirche ,St. Koloman®*, Burgsalach
Katholische Pfarrkirche,St. Nikolaus”, Pfraunfeld

PFARRVERBAND
Raitenbuch - Pfraunfeld

Quelle: https://raitenbuch-pfraunfeld.bistum-eich-
Quelle: eigene Aufnahme (Juni 2022) Quelle: eigene Aufnahme (Juni 2022) staett.de/startseite/ (01.06.2023)

Kultur und Bildung

Die Schiitzengesellschaft LIMES veranstaltet jahrlich eine Sonnwendfeier. Auch die Kirchweih wird in Burgsalach, Indernbuch
und Pfraunfeld gefeiert. Das Weinfest wird von der Evangelischen Landjugend Burgsalach organisiert.

Die Gemeinde Burgsalach unterhélt einen Kindergarten mit Kinderkrippengruppe. Grund- und weiterfiihrende Schulen befin-
den sich beispielsweise in Nennslingen oder Wei3enburg.
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Demographie und Bevolkerungsentwicklung

Bevdlkerung insgesamt 2019 1156
Bevdlkerung insgesamt - vorausberechnet 2026 1150
Bevdlkerung insgesamt - vorausberechnet 2033 1130
Bevolkerungsveranderung 2033 gegeniiber 2019 in Prozent
Insgesamt @
unter 18-Jahrige 21,6
18- bis unter 40-Jahrige -23.9
40- bis unter 63-Jahrige -20.2
65-Jahrige oder Altere 386
Durchschnittsalter in Jahren 2019 452
2033 46,8
Jugendquotient 2019 27,7
2033 409
Altenquotient 2019 33,8
2033 59,7
Gesamtquotient 2019 61,5
2033 100,6
Billeter-Mag 2019 -0.9
2033

Hinweise zu den Indikatoren:

Jugendquotient:  Anzahl 0- bis 19-Jahrige je 100 Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren.

Altenquotient: Anzahl 65-Jahrige oder Altere je 100 Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren.
Gesamtquotient:  Summe von Jugend- und Altenquotient, zu interpretieren als Anzahl der Personen im

nichterwerbsfahigen Alter je 100 Personen im erwerbsfahigen Alter.

Billeter-Mar: Differenz der jungen (0 bis unter 15 Jahre) zur alteren (50 Jahre oder dlter) Bevalkerung,

bezogen auf die mittlere (13 bis unter 50 Jahre) Bevalkerung.

Bevélkerungsskizze® im Jahr 2019 bzw. 2033

Alter
mannlich weiblich

2019
2033 0

10

0

12 10 8 6 4 2 4 6 8 10 12

2 0
Personen

* Die Bevalkerungsskizze zeigt die durchschnitliche Anzahl von Manner und Frauen in Gruppen von jeweils funf Enzelaltersiahren

Quelle: Demographie-Spiegel fiir Bayern, Gemeinde Burgsalach (August 2021)
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Fur die Gemeinde Burgsalach wird bis 2033 eine Bevolkerungs-
abnahme von -2,5 % im Vergleich zum Jahr 2019 prognostiziert.

Das Billeter-Mal ergibt sich aus der Differenz der ,Kindergene-
ration” und ,Grofelterngeneration” im Verhdltnis zur ,Elternge-
neration”. Dieses Mal3 schwankt zwischen +1 und -1. Ein posi-
tiver Wert deutet auf jugendliche, ein negativer auf alternde
Entwicklungstendenzen der Bevdlkerung hin. Bei der Gemein-
de Burgsalach liegt dieser Wert bei -0,9 und weil3t somit auf

eine deutliche Uberalterung hin.

Auch die Bevélkerungsskizze macht diese Uberalterung der

Burger der Gemeinde Burgsalach deutlich.



Agrarstrukturwandel

22. BetriebsgroRenstruktur in der Landwirtschaft 2003, 2005, 2007, 2010 und 2016 "
Gegenstand der Nachweisung 2003 | 2005 | 2007 | 2010 | 2016 "

Landwirtschaftliche Betriebe insgesamt 52 51 42

davon mit einer LF von ... ha

unter 5 6 8 6 - 1

5 bis unfer 10 8 7 7 7 7
10 bis unter 20 10 9 10 9 9
20 bis unter 50 26 24 22 21 19
50 oder mehr 4 4 6 5 6

K Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich schranken Vergleichbarkeit der Ergebnisse ein (v. a. in der Grélenklasse unter 5 ha).
Quelle: Statistik kommunal 2020, Gemeinde Burgsalach (Juni 2021)

Neben den verdnderten Demographie- und Sozialstrukturen in den Dorfern spielt auch die Veranderung in der Landwirtschaft,
der sogenannte Agrarstrukturwandel, eine grof3e Rolle bei der Entwicklung landlicher Gemeinden. Bayernweit nimmt die An-
zahl landwirtschaftlicher Betriebe in den Dorfern stetig ab, die verbleibenden Betriebe werden dabei immer groBer.

Auch in Burgsalach haben sich die landwirtschaftlichen Betriebe leicht reduziert (von 2003 bis 2016 von 54 auf 42 Betriebe). Es
gibt nur noch einen Betrieb, der weniger als 5 ha bewirtschaftet. Damit einhergehend kann von einer Abnahme der Arbeitsplat-
ze in diesem Wirtschaftszweig ausgegangen werden.

Dieser Wandel verursacht auch stadtebauliche Verdnderun- B8 = : ’ -
gen. Wirtschaftsgebaude stehen leer oder werden unter-
genutzt. Zudem gibt es flir Nachfolgegenerationen keinen
Grund mehr, auf dem elterlichen Hof zu bleiben. Dies hat eine
Uberalterung der Altorte zur Folge. Die Dérfer wandeln sich
vom Lebensraum zum reinen Schlafort fiir Pendler.

Quelle: eigene Aufnahme (Juni 2022)

19. Flachenerhebungen zum 31. Dezember 2018 und 2019

Bodenflache nach Nutzungsart Flache am 31. Dezember
(ALKIS) 2018 2019
ha [ % ha %

Siedlung 90 47 91 47

dar.: Wohnbauflache 2 14 28 1.5

Industrie- und Gewerbeflache 16 08 16 08

Verkehr 84 44 84 44

Vegetation 1755 90.9 1755 909

dar.: Landwirtschaft 1210 627 1210 62,7

Wald 507 263 507 26.3

Gewdsser 1 01 1 0.1

Bodenfliche insgesamt 1830 100,0 1830 100,0
dar - Siedlungs- und Verkehrsfiache 174 9.0 174

Quelle: Statistik kommunal 2020, Gemeinde Burgsalach (Juni 2021)

Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache an der Gesamtflache der Gemeinde lag im Jahr 2019 bei 9,0 %. Insgesamt wurden
im Jahr 2019 1.210 ha landwirtschaftlich genutzt.

herb und partner
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14.02.2024

@ Lindliche Entwicklung in Bayern

Vitalitats-Check - Detailbericht Gemeinde

ILE Rezattal-Jura Gemeinde Burgsalach

Raumkategorie Gemeinde Landkreis
Gebietskategorie nach LEP Allgemeiner landlicher Raum Weilkenburg-
Zentralortliche Einstufung des Hauptortes keine zentraldrtliche Einstufung Gunzenhausen
Demographie Gemeinde Landkreis
Bevolkerungsstand * 1.175 95.117
Bevolkerungsentwicklung der vergangenen 1,0 3,0

10 Jahre (in Prozent)

‘* Bezugspunkt siehe Anwendungshinweise "Stand der Statistikdaten" H

Bevodlkerungsentwicklung in relativen Zahlen, differenziert nach drei Altersstuf

100%

80%
60%
40%
20%
0%
1970 1970 (Lkr.) 1987 1987 (Lkr.) Aktuell Aktuell (Lkr.)
B unter 18-Jahrige M 18-65-Jahrige I iiber 65-Jahrige
Demographische Alterung Billeter-Maf3 -0,81 -0,82
Zuzlge je 1.000 EW (aktuell) 46 59
Fortziige je 1.000 EW (aktuell) 29 53
Wanderungssaldo (absolut) 20 646
Bevdlkerungsvorausberechnung absolut, bis -30 1.866
2033/39 (Gemeinde) bzw. 2039 (Landkreis)**
Bevijlkerungqurausberechnungen bis _ <18 Jahrige 23,5 < 18 Jahrige 12,6
32?83@%(iﬁirﬂg'rggﬁj)f:rfvz’béﬁiﬁ;;‘*?kre's)’ 18-65 Jahrige ~ -21,6 18-65 Jahrige ~ -11,6
> 65 Jahrige 41,7 > 65 Jahrige 31,6

** Gemeinden unter 5.000 Einwohner mit Prognosedaten fir 2033

Quelle gesamter Gemeindebericht: Auswertung Gemeinde VC 2.5, 14.02.2024, Bayerische Verwaltung fiir Lédndliche Entwicklung

herb und partner
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ILE Rezattal-Jura Gemeinde Burgsalach

OrtsteilgroRRe Einwohner Anzahl
100-200 Ew. 189 1
200-500 Ew. 297 1
[@100-200 Ew. 500-1.000 Ew. 739 1

B 200-500 Ew.
0500-1.000 Ew.

*alle Einwohner in Ortsteilen mit weniger als 50 Einwohnern
oder im AuBenbereich sowie ohne Einwohnerangaben

Flachennutzung Gemeinde Landkreis
Gesamtflache in ha 1.930 97.078
Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) 1980, 1980 118 1980 8.173
2004 und 2020 in ha 2004 179 2004 10.307
2020 173 2020 10.909
Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) 1980, 1980 6,1 1980 8,4
2004 und 2020 in Prozent der Gesamtflache 2004 9.3 2004 10,6
2020 9,0 2020 11,2
Veranderung der Siedlungs- und -0,2 0,4
Verkehrsflache zwischen 2010 und 2020 in
Prozent pro Jahr
Wohnbauflache je EW (m?) 242 200
Wohnflache je EW (m?) 51 51
Belegungsdichte (EW je Wohneinheit) 2,4 21

Entwicklung der Siedlungs- und Verkehrsflache sowie der Bevolkerung zwischen 1980 und 2020 in Prozent
(Ausgangswert 1980 = 100%)

200
180
160

140 —

/

100 +

60

1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2017 2018 2019 2020

Siedlungs- und Verkehrsflac Siedlungs- und Verkehrsflache ab 20 Bevolkerung

* Farbliche Veranderung der SuV-Kurve verdeutlicht die Statistikumstellung bei der Erfassung der Flachennutzu

herb und partner
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ILE Rezattal-Jura

Innenentwicklungspotenziale

Gemeinde Burgsalach

Bauliicke Brache gering
Ortsteil Einheit klassisch bebaut
...Burgsalach Anz 31 1 2
...Burgsalach ha 3,23 0,05 0,81
...Indernbuch Anz 6 0 0
...Indernbuch ha 0,42 0 0
...Pfraunfeld Anz 2 0 0
...Pfraunfeld ha 0,24 0 0
Gesamt Anz 39 1 2
Gesamt ha 3,89 0,05 0,81
Abklrzungen:

Hofstelle

37
6,94
11
2,24
19
2,91
67

12,09

Konver- Leerstand
sionsflache

0 4

0 0,22

0 2

0 0,28

0 0

0 0

0 6

0 0,5

Brache: Gewerbebrache, Gewerbebrache mit Restnutzung, Infrastruktureinrichtung leerstehend, Wirtschaftsgebaude am Ortsrand leerstehend;
gering bebaut: geringfiigig bebautes Grundstiick; Hofstelle: Hofstelle leerstehend, Hofstelle mit Restnutzung; Leerstand: Wohngebaude leerstehend

Arbeitsmarkt und Wirtschaft

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Arbeitsort je 1.000 Einwohner

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Wohnort je 1.000 Einwohner

Pendlersaldo (gesamt)

Beschaftigte am Arbeitsort nach
Wirtschaftszweigen in Prozent

Landwirtschaftliche Betriebe: Anzahl der
Betriebe nach Groe der landwirtschaftlichen
Nutzflache

Veranderung der landwirtschaftlichen
Betriebe 1999-2007 in Prozent

Kommunale Bodenpolitik und
Bodenmarkt

Bodenrichtwerte am freien Markt (nicht
Einhei-mischenprogramm) - unbebauter

DAAdAn [1ra2\%*

Gemeinde

129

455

-373

Land- und
Forstwirtschaft

Produzierendes
Gewerbe

Handel, Verkehr,
Gastgewerbe

Unternehmens-
dienstleistungen

Offentliche und
private Dienstleister

unter 10 ha

10-50 ha

Uber 50 ha
-10,5

Gemeinde

von 25
bis 70

* inklusive Beitrage fur ErschlieBung, Kommunalabgabengesetz und Naturschutzmafnahmen

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten

1,2

44.6

16,9

10,0

27,3

37

Landkreis

352

425

-6.797

Land- und
Forstwirtschaft

Produzierendes
Gewerbe

Handel, Verkehr,
Gastgewerbe

Unternehmens-
dienstleistungen

Offentliche und
private Dienstleister

unter 10 ha
10-50 ha

Uber 50 ha
-16,7

Landkreis

von
bis

0,8

41,2

18,3

12,2

27,6

55
2123
325



ILE Rezattal-Jura
Stand / Alter des FNP

Grundlage fur Wohnflachenbedarfsermittlung

im FNP

Kernaussagen mit Innenentwicklungsbezug

Versorgungsstruktur Gemeindeebene (ohne mobile Einrichtungen)

Typ
Lebensmitteleinzelhandel
Backerei
Post

Kirchliche Einrichtung mit
Veranstaltungen

Bewohner in Einrichtungen flr
altere Menschen

Wohnangebote fir Senioren
Hausarztniederlassungen
Apotheken

Vereinshaus

Grundschulen

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten

Anzahl
1

2
0
0

o ~h O O -

Gemeinde Burgsalach

1999

nicht bekannt

Typ
Metzgerei

Bank
Gastronomie

Seniorentreff

Verflgbare Platze in
Einrichtungen fir altere Menschen

Gemeinschaftshaus
Zahnarztniederlassungen
Sporteinrichtung

Jugendtreff

Kindertagesstatten An

genehmigte Platze

Anzahl

- N O

- N N O O



ILE Rezattal-Jura Gemeinde Burgsalach

Ubersicht der Einrichtun

8
6
5
3
2 . .
0 1 1 N
Post Bank Arzt Zahn-  Apo- Grund-  Kinder-  Treff- Seniore Lebens- Backer Metzger Gastro-
arzt theke schule  garten  punkt n- mittel nomie
/ Kita wohnen
IDienstIeistun Medizin I Offentlich I Versorgung
9
Einrichtungen in den Ortsteilen
Dienstleistung Medizin Offentlich Versorgung
Post Bank Arzt Zahn- Apo- Grund- Kiga/ Treff- Senio- Lebens- Backer Metz- Gastro-
Ortsteil arzt theke schule Kita punkt ren mittel ger nomie
...Burgsalach 0 0 0 0 0 0 1 5 1 1 2 0 2
...Indernbuch 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0
...Pfraunfeld 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0
GESAMT 0 0 0 0 0 0 1 8 1 1 2 0 2

Abkilrzungen / Ergénzungen: Post: Postfiliale/-agentur; Bank: Bank bzw. -zweigstelle; Arzt: Arzt der Fachrichtung Allgemeinmedizin (Hausarzt); Kiga/Kita:
Kinderbetreuung (Kindergarten/Kindertagesstatte), Treffpunkt: Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle), Gemeinschaftshaus, Jugendtreff, Kirchliche
Einrichtung mit Veranstaltungen, Seniorentreff, Vereinshaus; Senioren: Wohnangebot fir Senioren

Anmerkung: die Zeile "GESAMT" bezieht sich fiir Arzte, Zahnirzte, Apotheken, Schulen und Kiga/Kitas auf Daten des Statistischen
Landesamtes. Abweichungen zu der Summe iiber alle Ortsteile sind hier méglich, z.B. bei noch nicht vollstandiger Dateneingabe fiir alle

Bilirgerschaftliches Engagement
Vereinsstruktur
Anzahl eingetragener Vereine 3

MaRgeblich in der Gemeinde aktive Vereine

Freiwillige Feuerwehr Theaterverein
Trachten-/Heimatverein L] Musikverein
Volkshochschule bzw. [] kirchliche Vereine (z.B.
Zweigstelle Kolping, Landjugend)

MaRBgeblich in der Gemeinde aktive Genossenschaften

Maschinenring L] Soziale Dienstleistungen
Car-Sharing ] (Pfle-ge, altersgerechtes

Soziales / ehrenamtliches Engagement
Hausaufgabenbetreuung L] Seniorennachmittage

herb und partner
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Vereine je 1.000 Einwohner

]

Rl K]

Gartenbauverein

Sportverein

ortliche Naturschutzgruppen
(Umweltverbande)

Erneuerbare Energien
(Burgeranlagen)

Kinderferienprogramm

2,6

RO



ILE Rezattal-Jura Gemeinde Burgsalach

Tauschringe [l Birgerbus (1 Dorfladen O
Integrative Angebote fur Nachbarschaftshilfe O Initiativen zur Gemeinde- und
Menschen mit korperlicher / Dorfentwicklung aus der

geistiger Behinderung Burgerschaft

Integrative Angebote fir n

Migranten

Beteiligungsstrukturen

Seniorenbeirat [] Jugendparlament []
Thematische Arbeitskreise (Dorfentwicklung, Senioren, Kinder und Jugend, Regionalvermarktung, etc.) ‘ L]
vorgezogene, informelle Blrgerbeteiligung im Rahmen kommunaler Planungsprozesse L]

herb und partner

29



Ortsteil Burgsalac Gemeinde Burgsalach

Bevolkerung
Bevolkerung aktuell

Bevolkerung vor 10 Jahren

Siedlungstruktur
Siedlungsstrukturtyp nach Dichte

Wert
739
707

Wert

gering

Einschétzung der stddtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):

Homogenitat der Siedlungsstruktur mittel
Freiraumsituation in Wechselbeziehung mittel
zur Siedlungsstruktur

Zustand/Ablesbarkeit der historischen gut
Siedlungsform

Regionaltypische und historische schlecht
Bausubstanz Ortskern

Bauzustand des gesamten Ortskerns mittel
Versorgung Wert
Anbindung an den o6ffentlichen 27 Fahrtenpaare werktags (= regelmafige Anbindung)
Nahverkehr

Breitbandversorgung

(iiber) 200 Mbit/s

Innovative Energieversorgung 0 Biomasseheizkraftwerke 0 Erdwarmesonden

0 Abwarmequellen

Einrichtungen in den Ortsteilen

Einrichtung StraBe
Backerei Burgusstralie
Backerei HauptstralRe
Gastronomie Burgusstrale

Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle) Burgusstralle

Vereinshaus Mihlweg

Vereinshaus Burgusstralle

0 Andere
Hnr  Dauer mobil
1 []
20 []
66 []
66 []
5 []
12 []

Quelle alle Ortsteilberichte: Auswertung Ortsteile, VC 2.5, 14.02.2024, Bayerische Verwaltung fiir Léndliche Entwicklung

herb und partner
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Ortsteil Burgsalach Gemeinde Burgsalach

Gastronomie HauptstralRe 62 L]
Wohnangebot fiir Senioren Hauptstralle 1 L]
Kinderbetreuung Birgermeister-Treiber-Str. 1 L]
Lebensmitteleinzelhandel Burgusstralle 1 L]
Jugendtreff Burgermeister-Treiber-Stralle 3 L]
Seniorentreff Hiselau 2 L]

Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil

AB/IB GB GE Gl MD Mi MK SO UG w ws Summe
Baulandtyp Einheit

...Baullicke Anz 0 0 0 0 5 0 0 0 0 26 0 31
...Baullicke ha 0 0 0 0 088 0 0 0 0 23 0 3,23
...Brache Anz 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1
...Brache ha 0 0 0 0 0,05 0 0 0 0 0 0 0,05
...gering bebaut Anz 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 2
...gering bebaut ha 0 0 0 0 0,81 0 0 0 0 0 0 0,81
...Hofstelle Anz 0 0 0 0 35 0 0 0 0 2 0 37
...Hofstelle ha 0 0 0 0 6,76 0 0 0 0 0,18 0 6,94
...Konversion Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Konversion ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Leerstand Anz 0 0 0 0 2 0 0 0 0 2 0 4
...Leerstand ha 0 0 0 0 0,11 0 0 0 0 0,12 0 0,23

herb und partner
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Ortsteil Burgsalach Gemeinde Burgsalach

Gesamt Anz 0 0 0 0 45 0 0 0 0 30 0 75

Gesamt ha 0 0 0 0 8,61 0 0 0 0 264 0 11,26

Kategorien im Flachenutzungsplan
GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Bauflache Gl Industriegebiet

MD Dorfgebiet Ml Gemischte Bauflache / Mischgebiet

uG Urbanes Gebiet w Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)
WS Kleinsiedlungsgebiet MK  Kerngebiet

SO Sonderbauflache / Sondergebiet GB  Flache fiur den Gemeinbedarf

AB/IB Aufenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten



Ortsteil Indernbuc Gemeinde Burgsalach

Bevolkerung Wert

Bevolkerung aktuell 189

Bevolkerung vor 10 Jahren 211

Siedlungstruktur Wert

Siedlungsstrukturtyp nach Dichte gering

Einschéatzung der stadtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):

Homogenitat der Siedlungsstruktur hoch

Freiraumsituation in Wechselbeziehung gut

zur Siedlungsstruktur

Zustand/Ablesbarkeit der historischen gut

Siedlungsform

Regionaltypische und historische schlecht

Bausubstanz Ortskern

Bauzustand des gesamten Ortskerns mittel

Versorgung Wert

Anbindung an den o6ffentlichen 1-2 Fahrtenpaare (= sporadische Anbindung)

Nahverkehr

Breitbandversorgung (Uber) 200 Mbit/s

Innovative Energieversorgung 1 Biomasseheizkraftwerke 0 Erdwarmesonden
0 Abwarmequellen 0 Andere

Einrichtungen in den Ortsteilen

Einrichtung StraRe Hnr Dauer mobil

Vereinshaus Tirmweg 5 L]

Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil

AB/IB GB GE Gl MD Mi MK SO UG W ws Summe
Baulandtyp Einheit
...Baullicke Anz 0 0 0 0 2 0 0 0 0 4 0 6
...Baullicke ha 0 0 0 0 006 O 0 0 0 036 0 0,42
...Brache Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Brache ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

herb und partner
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Ortsteil Indernbuch

...gering bebaut

...gering bebaut

...Hofstelle

...Hofstelle

...Konversion

...Konversion

...Leerstand

...Leerstand

Gesamt

Gesamt

Kategorien im Flachenutzungsplan
GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Bauflache

MD Dorfgebiet

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

Anz

ha

UG Urbanes Gebiet

WS Kleinsiedlungsgebiet
SO Sonderbauflache / Sondergebiet

Gemeinde Burgsalach

Gl
Mi
W
MK
GB

0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 10 0 0 0
0 1,95 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 1 0 0 0
0 016 0 0 0
0 13 0 0 0
0 218 0 0 0

Industriegebiet
Gemischte Bauflache / Mischgebiet

0,29

0,12

0,77

11

2,24

0,28

19

2,95

Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)

Kerngebiet
Flache fiir den Gemeinbedarf

AB/IB Aufdenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

herb und partner
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Ortsteil Pfraunfeld Gemeinde Burgsalach

Bevolkerung Wert

Bevolkerung aktuell 297

Bevolkerung vor 10 Jahren 282

Siedlungstruktur Wert

Siedlungsstrukturtyp nach Dichte gering

Einschétzung der stadtebaulichen Empfindlichkeit des Ortskerns (weitere Informationen: siehe Leitfaden):

Homogenitat der Siedlungsstruktur mittel

Freiraumsituation in Wechselbeziehung mittel

zur Siedlungsstruktur

Zustand/Ablesbarkeit der historischen gut

Siedlungsform

Regionaltypische und historische gut

Bausubstanz Ortskern

Bauzustand des gesamten Ortskerns gut

Versorgung Wert

Anbindung an den o6ffentlichen 1-2 Fahrtenpaare (= sporadische Anbindung)

Nahverkehr

Breitbandversorgung (Gber) 100 Mbit/s

Innovative Energieversorgung 0 Biomasseheizkraftwerke 0 Erdwarmesonden
0 Abwarmequellen 0 Andere

Einrichtungen in den Ortsteilen

Einrichtung StraBe Hnr  Dauer mobil
Vereinshaus Bergstralte 2 L]
Jugendtreff Dorfstralie 9a L]

Innenentwicklungspotenziale im Ortsteil

AB/IB GB GE Gl MD mi MK SO uG w WS Summe
Baulandtyp Einheit
...Baulticke Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 0 2
...Baulticke ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,24 0 0,24

herb und partner
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Ortsteil Pfraunfeld Gemeinde Burgsalach

...Brache Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Brache ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...gering bebaut Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...gering bebaut ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Hofstelle Anz 0 0 0 0 19 0 0 0 0 0 0 19
...Hofstelle ha 0 0 0 0 2,91 0 0 0 0 0 0 2,91
...Konversion Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Konversion ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Leerstand Anz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
...Leerstand ha 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gesamt Anz 0 0 0 0 19 0 0 0 0 2 0 21
Gesamt ha 0 0 0 0 291 0 0 0 0 024 O 3,15

Kategorien im Flachenutzungsplan
GE Gewerbegebiet / Gewerbliche Bauflache Gl Industriegebiet

MD Dorfgebiet Mi Gemischte Bauflache / Mischgebiet

UG Urbanes Gebiet w Wohnbauflache (inkl. allgemeinen, reinen und besonderen Wohngebieten)
WS Kleinsiedlungsgebiet MK  Kerngebiet

SO Sonderbauflache / Sondergebiet GB  Flache fur den Gemeinbedarf

AB/IB Aufdenbereich im Innenbereich (z.B. Landwirtschaft)

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten



Uberblick Flichen- und Gebidudepotentiale

Nach Anzahl
Anzahl in Stk Burgsalach Indernbuch Pfraunfeld Gesamt
Baullicke/ geringfligig bebaut 33 6 2 41
Gewerbebrache/ Infrastruktur
Hofstelle leerstehend/ Restnutzung 37 11 19 67
Wohngebaude leerstehend
80
70
60
50
40
30
20
10
. 0 e — — — - 'n
Burgsalach Indernbuch Pfraunfeld Gesamt
Baulticke/ geringfligig bebaut W Gewerbebrache/ Infrastruktur
Hofstelle leerstehend/ Restnutzung W Wohngebaude leerstehend
Nach Flache
Fléchein ha Burgsalach Indernbuch Pfraunfeld Gesamt
Baullicke/ geringfligig bebaut 4,0 0,4 0,2 4,7
Gewerbebrache/ Infrastruktur
Hofstelle leerstehend/ Restnutzung 6,9 2,2 2,9 12,1
Wohngebaude leerstehend
14,0
12,0
10,0
8,0
6,0
4,0
2,0
0,0 — —_— — — — |
Burgsalach Indernbuch Pfraunfeld Gesamt
Baulticke/ geringfligig bebaut W Gewerbebrache/ Infrastruktur
Hofstelle leerstehend/ Restnutzung B Wohngebdude leerstehend
Zusammenfassung

Flachenpotential:
Gebaudepotential:

4,7 ha auf 41 Einzelgrundstticken, vor allem Baugrundstiicke in Siedlungen
12,8 ha auf 75 Einzelgrundstiicken, vor allem landwirtschaftliche Hofstellen im Altort

zukiinftige Potentiale (mittelfristig): 42 Wohngebdaude mit Bewohnern ausschlief3lich tber 65 Jahre in allen Teilen der Dorfer.
Diese Informationen durfen aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht mehr in der Datenbank eingetragen werden, obwohl
sie ein nicht zu vernachlassigender Faktor in einigen Teilen des Altorts und alterer Siedlungen bei zukiinftig zu erwartendem

Leerstand sind.

Quelle: Vitalitdtscheck 2.5, Auszug Datenbank Fldchenmanagement- Fldchenpotentiale, Bayerische Verwaltung fiir Léndliche Entwicklung, eigene Auswertung

herb und partner
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Wohnbaulandbedarf

Die Flachenmanagement- Datenbank stellt neben der Erfassung der Innenentwicklungspotentiale auch eine Maske zur Berech-
nung des zukiinftig zu erwartenden Wohnbaulandbedarfs einer Kommune.

Schatzung des Wohnbaulandbedarfs

Fiir die Kommune Burgsalach

Grundlagendaten des Statistischen Landesamtes:

Bevolkerung:

Aktuelle Bevolkerung/Einwohnerzahl im Jahr 2021: 1.190
Bevélkerungsprognose fiir die Kommune (in %): -2,5

fur einen Zeitraum von: 14 Jahren
Wohnungen:

Wohnungen je 1000 Einwohner: 424

Belegungsdichte (Einwohner/Wohnung): 2,358

. o * Wohnbauflache = Wohn-
Wohnungen je ha Wohnbauflache* 10 baufliche + 50% der Flache

gemischter Nutzung

Weitere Prognosegrundlagen:
Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,0 Prognosezeitraum (Jahre): 20

Der Standardwert (0,3%) fiir den Auflockerungsbedarf wurde geandert!

Prognoseergebnis fiir das Jahr 2041:

Ab-/Zunahme der Einwohner:

Bedarf an Wohnungen: -18 | aus der Bevolkerungsentwicklung
und: 10 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: -8

Wohnbaulandbedarf:|  (-0,8 ha

steht einem .
Innenentwicklungspotenzial von ha gegeniiber

ohne bereits aktivierte

Innenentwicklungspotenziale von ha  Anzahl: 0

Iy

Quelle: Fldichenmangement-Datenbank 4.2, Schétzung des Wohnbaulandbedarfs, 14.02.2024,
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Prognostiziert wird ein Bedarf von -0,8 ha fiir Wohnbau in den nachsten 20 Jahren. Der Auflockerungsbedarf ist gering.

Fazit
Flachenpotential ‘ 4,7 ha auf 41 Einzelgrundstiicken ‘ vor allem Baugrundstticke in Siedlungen
Gebaudepotential ‘ 12,8 ha auf 75 Einzelgrundstiicken ‘ vor allem landwirtschaftliche Hofstellen im Altort

In der Gemeinde Burgsalach steht aktuell bereits mehr Wohnbauland zur Verfiigung, als vorraussichtlich in den nachs-
ten 20 Jahren benétigt wird.
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Gemeinde Art Datum Anwesende

Gesamt Birovorstellung 1/28/2022 BGM, GR, ALE, H+P
Gesamt Besprechung Sachstand BGM/ ALE 4/26/2022 BGM, ALE, H+P
Nennslingen Auftaktveranstaltung 7/5/2022 H+P, Birger allg.
Gesamt Besprechung Sachstand BGM/ ALE 10/11/2022 BGM, ALE, H+P
Bergen Auftaktveranstaltung 10/13/2022 H+P, Blrger allg.
Burgsalach Auftaktveranstaltung 11/3/2022 H+P, Burger allg.
Raitenbuch Auftaktveranstaltung 11/7/2022 H+P, Biirger allg.
Gesamt Eintragung Verwaltung FMD 1/19/2023 H-+P, Burger allg.
Gesamt Besprechung Sachstand BGM/ ALE 2/15/2023 BGM, ALE, H+P
Burgsalach Gemeinderat Zwischenstand 3/14/2023 BGM, GR, H+P
Nennslingen Gemeinderat Zwischenstand 3/16/2023 BGM, GR, H+P

Bergen Gemeinderat Zwischenstand 3/21/2023 BGM, GR, H+P
Raitenbuch Gemeinderat Zwischenstand 3/28/2023 BGM, GR, H+P
Gesamt Besprechung Sachstand BGM/ ALE 3/30/2023 BGM, ALE, H+P
Bergen Vitalitatswerkstatt 4/14/2023 H-+P, Burger allg.
Raitenbuch Vitalitatswerkstatt 4/28/2023 H+P, Burger allg.
Nennslingen Vitalitatswerkstatt 5/5/2023 H-+P, Birger allg.
Burgsalach Vitalitatswerkstatt 5/12/2023 H-+P, Burger allg.
Gesamt Besprechung Sachstand BGM/ ALE 7/12/2023 BGM, ALE, H+P
Nennslingen Interessentengesprach 8/17/2023 BGM, Interessent, H+P
Burgsalach Ortsmittenentwicklung 9/20/2023 BGM, H+P, AB Wilhelm
Nennslingen Abschlussveranstaltung 9/26/2023 H-++P, Burger allg.
Nennslingen Eigentiimergesprach 10/10/2023 BGM, Interessent, Eigentiimer, H+P
Nennslingen Korrekturgesprach 10/31/2023 BGM, H+P

Burgsalach Ortsmittenentwicklung 11/8/2023 BGM, H+P, AB Wilhelm
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Die Auftaktveranstaltung fand am 28.06.2022 im Sportheim statt. Es nahmen insgesamt 22 Biirger teil.
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Quelle: eigene Aufnahmen (Juni 2022)

VITALITATSCHECK
Burgsalach

Mitmacher gesucht!

Das Prinzip: der Biirger redet mit!

L &
STOP! <
Es ist nicht alles schlecht!
Burgsalach
hilt zusammen,
dann kénnen wir
gemeinsam viel verbessern!

Vitalitatscheck Burgsalach?
Was planen die vom Gemeinderat da
jetzt schon wieder?

Das schau ich mir mal an!
Was ist iiberhaupt
Innenentwicklung?

Haben wir nicht schon genug Konzepte?
Jetzt muss sich mal was tun!

Einladung Auftaktveranstaltung

Dienstag, den 28.06.2022
um 19.30 Uhr

Sportheim
Burgsalach

[l

Quelle: eigene Darstellung (Mai 2022)




In der Veranstaltung konnten die Biirger per Punktevergabe am Pla-
kat einige Fragen zu ihrem Hintergrund beantworten. Die meisten
Teilnehmer wohnen schon sehr lange in Burgsalach, sind aktive Ver-
einsmitglieder oder Gemeinderdte. Der Hauptort Burgsalach war am
starksten vertreten, aber auch Teilnehmer aus den Ortsteilen waren
vor Ort.

Die eigene Meinung zur grundsatzlichen Entwicklung der Gemeinde
konnte ebenfalls durch Punkte am Plakat vertreten werden. Dabei
stellte sich heraus, dass die Blirger eine attraktive Gemeinde erhalten
und entwickeln wollen. Die Grund- und Nahversorgung soll gestarkt
werden, auch die Ansiedelung von kleinen und mittleren Handwerks-
betrieben ware gewiinscht.

Ein starkes GréBenwachstum wollen die Biirger nicht, aber innerort-
liche Leerstande sollten neu genutzt werden. Der Wille zur Innenent-
wicklung wird daraus deutlich.

Quellen: eigene Aufnahmen (Juni 2022)
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Am 14.03.2023 wurde ein Zwischenstand des Vitalitats-Checks im Gemeinderat vorgestellt.

Vitalitatscheck Zwisch tand
Gemeinde Burgsalach & s eni,g_gn

Gemeinde herb und partner Amt fiir lindliche
Burgsalach stadtplaner + landschaftsarchitekten Entwicklung Mittelfranken

Bei der Vitalitats-Werkstatt, die daraufhin am 12.05.2023 ebenfalls im Sportheim stattfand, nahmen 23 Biirger teil. Dort konn-
ten sie ihre Ideen und Vorschlage fir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde Bursalach einbringen.

wie 2.8, Ausstell

* Ricknahme von Bauland
* Neuschaffung von Bauland nur im Ausnahmefall
<R an die Birger - wie wollen ie wohnen?
* Absprachen mit dem Landrotsamt Gae S\EK.
*  Impulsberatung Eigentumeransprache

* Kommunale Forderprogramme VCist nur die Basis und erste
- Innenentwicklung Sensibilsierung fir weitere
*  Besichtigungstermine gelungene Anwesen Magnahmen
= weiche Standortfaktoren” verbessern

Mitmacher gesucht!

Einladung zur Vitalitits-Werkstatt

Liebe Bilrger,
Und jeder einzelne?
in der inden d betroffen. Wohn- ~ Eigentum nutzen
hauser, aber vor allem il leer. « Beratungenin Anspruch nehmen
gar nicht bebaut. Di k durchfiihren, der diese « Positiv Gber Innenentwicklung sprechen
Situation erfasst « Sichinformieren
d und Wiesen neu versiegelt werden und nicht 2
mehr nutzbar sind. Zudem wir b ) Zeite
steigender Zinsen und hoher Baupr thandener
interessant werden.
Die inBurgsalach, fraunfeld ist Es haben sich
einige allen b

die eine echte Chance zur nachhaltigen Weiterentwicklung des Dorfs bieten.

Wir mochten Sie daher herzlich zu einer Vitalitats-Werkstatt einladen.

Die Burlefinger zeigt dann unter hrer
uden tarken und Hin- i
berlegen, » der meist plsiceiter
o) K - Fragebogen per Post
onen: i - personliches Gesprach Birgermeister

- Personliche Ansprache durch ,Paten””

erlautern, welche finanziellen Forderungen es fir private Eigentimer gibt.

Eingeladen sind hierzu alle interessierten Biirger und Eigentiimer aus
Burgsalach, Indernbuch und Pfraunfeld!

Inalte
- Mit ersten Ideen zur Veranderung
~ Mit Angebot Impulsberatung.

- Anwesenheit Planer

Fragen

- Gebdudetyp

-« Aktuelle Nutzung

e Sanierus

- Varhaben/ Planungen/ Verkaufsbereitschaft

Freitag, den 12.05.2023 | ] Sportheim
um 15.00 Uhr Burgsalach

Quelle: eigene Darstellung (Februar 2023)

Quellen: eigene Aufnahmen (Mai 2023)

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten



Ideen der Biirger fiir Burgsalach

- Probleme, wie z.B. der Verkehrslarm
entlang der Hauptstrale, leerstehende
Gebaudekomplexe und fehlende Ver-
kaufsbereitschaft der Eigentiimer bzw.
fehlende Investoren

- Potentiale bzw. Wiinsche, wie z.B. eine
Seniorenresidenz mit Dorfweiher, ein
Dorfbrunnen und Mehrgenerationen-
wohnen

Ideen der Birger fiir Indernbuch

- Probleme, wie leerstehende Gebau-
dekomplexe und fehlende Verkaufsbe-
reitschaft oder perspektivischer Leer-
stand

- Potentiale bzw. Winsche, wie z.B.
Dorfladen, Bauwunsch AuBenbereich,
Mehrfamilienhduser zum Vermieten
oder Baulticken schlie3en

Quellen: eigene Aufnahmen (Mai 2023)

herb und partner

+ landsct !

43



Am 20.09.2023 und am 08.11.2023 fand jeweils eine Bespre-
chung zur Ortsmittenentwicklung in Burgsalach statt.

Betrachtet wird hierfiir eine mogliche Um- bzw. Neunutzung
des Pfarrheims und des Pfarrhofs im Zentrum von Burgsalach.
Von der Wilhelm Architekten GmbH wurden hierflr bereits
verschiedene Varianten vorgeschlagen.

Ideen zur Neunutzung:

«  Pfarrhof: Neue Ortsmitte Burgsalach mit Festplatz und
Spielplatz, Neubau Gebaude mit Mdglichkeiten zur Be-
wirtung bei Festen (z.B. Kirchweih)

«  Pfarrheim: Wohnungen, Co-Working, Jugend, Gemeinde

Quelle: wilhelm architekten gmbh

Nach Fertigstellung des Vitalitatschecks stellte die Planerin das Konzept in einer 6ffentlichen Abschlussveranstaltung vor, die
mit 17 Teilnehmern gut besucht war. Gemeinderate, Blrger und Eigentiimer konnten sich umfassend informieren und beka-
men Antworten auf offen Fragen. Die Vorschldage zum weiteren Vorgehen fanden groBen Anklang.

Anwesenheitsliste

AT VITALITATSCHECK
Datum, Ort: Burgsalach
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Mittwoch, den 20.09.2023 Sportheim
um 19.30 Uhr Burgsalach

Quellen: eigene Aufnahme und Darstellung (August 2023)
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Einflussfaktoren und Ergebnis (Resiimee)

Einflussfaktoren

Demographie «  Bevolkerung stieg konstant an in den letzten 10 Jahren
Prognose Bevolkerungsentwicklung bei-2,5%
Billeter-MaR -0,9 = starke Uberalterung

Flachennutzung Siedlungs- und Verkehrsflache 9,0 % der Gemeindeflache
Versorgung « luckenhafte Versorgungsstrukturen
+  Kinderbetreuung vorhanden
Agrarstruktur leichter Riickgang der Betriebe, 54 Betriebe 2003, 42 Betriebe 2016
Altersstruktur zunehmende Uberalterung (Hausbewohner ausschlieBlich (iber 65 Jahre), betroffen

sind auch altere Siedlungen

Bausubstanz Die Gemeinde Burgsalach weist Gebdude mit mangelhafter oder sehr mangelhafter
Bausubstanz auf, v.a. leerstehende Wohngebaude, Stadel und Stélle

Stadtebauliche Empfindlichkeit «  Konflikte sind groBtenteils nicht zu erwarten
- auf wertvolle dorfliche Bereiche ist Riicksicht zu nehmen
«  dorfgerechte Bauweisen werden dabei vorausgesetzt

Grinstruktur und Ortsbild Teilweise befinden sich in der Gemeinde wertvolle bauerliche Griin- und Hofstruktu-
ren, die bei einer Uberplanung zur Innenentwicklung dringend zu beachten sind. Sie
spiegeln die Charakteristik des Dorfs wieder und sollten erhalten bleiben.

Wohnbaulandbedarf bis 2040 -0,8 ha

Flachenpotential 4,7 ha auf 41 Einzelgrundstticken vor allem Baugrundstilicke in Sied-
lungen

Gebaudepotential 12,8 ha auf 75 Einzelgrundstiicken vor allem landwirtschaftliche Hof-

stellen im Altort

zukinftige Potentiale (mittelfristig) | 42 Wohngebaude in allen Ortsteilen und Sied-  Hausbewohner ausschlieBlich Gber

lungsaltern 65 Jahre
Gesamtpotential 17,5 ha auf 116 Einzelflachen ohne zukiinftige Potentiale
Verfligbarkeit der teils unbekannt, gro3tenteils momentan nicht vorhanden

Grundstiicke/ Gebaude

Fazit Innenentwicklungspotential Die Gemeinde Burgsalach verfligt Giber mehr Wohnbauland, als voraussichtlich in
den nachsten 20 Jahren bendtigt wird.

«  Der unverhaltnismaBige Flachenverbrauch im AuBenbereich sollte reduziert wer-
den.

Fazit Versorgung «  Der Ausbau der Versorgungsinfrastruktur (Lebensmittel, arztliche Betreuung, Se-
niorenbetreuung) vor Ort wird empfohlen
Die Kinderbetreuung sollte erhalten werden

Fazit zuklinftige Potentiale - Dirfen aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht mehr eingerechnet werden,
sind aber ein zu beriicksichtigender Faktor, der alle Siedlungsteile betrifft!
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Gesamteindruck aus der Gemeinde Burgsalach

Die Innenentwicklung im Altort hat vor allem bei den zahlreichen untergenutzten ehemaligen landwirtschaftlichen Wirtschafts-
gebduden Potential. In der Mehrzahl sind keine regionaltypischen oder denkmalgeschiitzten Gebaude betroffen. Eine Umnut-
zung der landwirtschaftlichen Gebaude oder auch Abrisse und dorftypische Neubauten waren mdglich, sowohl im Bereich
privaten Wohnungsbaus also auch zur Schaffung kleinerer Miet-Wohneinheiten. Kleingewerbe und Einzelhandel waren fiir das
Dorfgebiet ebenfalls gut denkbar, hier ist die Nahe zur A9 und B2 bzw. B13 von Vorteil.

In der Gemeinde Burgsalach sind wenige Grundstiicke nur geringfligig bebaut, diese bieten grof3es Flachenpotential zur inner-
ortlichen Bebauung.

In den Siedlungserweiterungen dominieren Baullicken. Hier ist Platz fiir klassischen Einfamilienhausbau oder Nachverdichtung
durch Doppelhauser.

Wertvolle Griinstrukturen sind im gesamten Altort vorhanden. Vor allem die gro8e Griinfliche mit Obstgehdlzen im Nordwes-
ten von Burgsalach sticht hier ins Auge. Diese sollte zumindest groBtenteils erhalten werden. Aber auch die Allee zwischen
Indernbuch und Burgsalach oder die Streuobstwiese in Pfraufeld sind erhaltenswert.

Der Wohngebdudeleerstand entspricht normaler Fluktuation und ist grof3tenteils nicht von langer Dauer.

Zusammenfassung, Interpretation und Fazit

Das Potential zur Innenentwicklung ist vorhanden, es ist kein weiterer Bedarf an Wohnbaufldche vorhanden. Auch Moglichkei-
ten zur Entwicklung von Kleingewerbe sind vorhanden. Die vorhergesehene Einwohnerentwicklung der Gemeinde ist leicht
negativ. Das Potential liegt vor allem in innerdrtlichen Fldchen sowie in leerstehenden ehemaligen Landwirtschaftsgebauden.
Nachverdichtung kann auch durch eine Anderung der Bebauungspldne, um z.B. eine Aufstockung zu ermdglichen, erfolgen.
Der typische Dorfcharakter bleibt bei richtiger Konzeption ebenfalls erhalten.

Investoren stof3en in Burgsalach auf die Problematik von hohen Baukosten und niedrigen Mietpreisen. Um Burgsalach fiir junge
Leute attraktiv zu machen, werden jedoch unbedingt Mietwohnungen benétigt.

Die Gemeinde Burgsalach wiirde die Innenentwicklung gern aktiv fordern und selbst ebenfalls tatig werden. Vor allem fiir die
ehemalige Gaststatte im Zentrum von Burgsalach mit den gewiinschten zukiinftigen Nutzungen wie einer Gaststatte, einem
Mehrgenerationenhaus oder einer Seniorenresidenz mit Dorfweiher besteht in den Arbeitskreisen und im Gemeiderat grof3es
Interesse. In Indernbuch sollen Mehrfamilienhduser zum Vermieten und ein Dorfladen entstehen.

Problematisch ist die fehlende Verkaufbereitschaft der Eigentiimer, wie in den meisten Fallen. Grof3teils sind die Grundsttlicke
nicht verfligbar. Das kann sich allerdings in den nachsten Jahren durchaus verandern, wenn die bisherige Eigentiimergenerati-
on, die die Hofe groB3teils noch selbst bewirtschaftet hat, und dementsprechend personlich an den Hofstellen hdngt, nicht mehr
Ansprechpartner ist. Die Nachfolgegeneration lebt oft nicht mehr auf dem Hof, ist teils ganz aus der Gemeinde weggezogen
und hat nicht mehr den selben Bezug zu den Grundstiicken. Auch entstehen zunehmend Erbengemeinschaften, bei denen der
Verkaufswille wahrscheinlich deutlich hoher ausféllt.

Die Gemeinde Burgsalach sollte hier aktiv jede Méglichkeit nutzen, um entsprechende Grundstiicke, vor allem in den wichtigs-
ten Handlungsfeldern, zu erwerben oder private Initiativen zu unterstiitzen (siehe weiteres Vorgehen).
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Zusammenfassung aus den Gesprachen Planer/ Biirgermeister/ Gemeinderate/ Biiger aus der Vitalitatswerkstatt

Die flr Burgsalach passenden und richtigen nachsten Schritte sollten Giber einen gemeinsam erarbeiteten Aktionsplan von ALE
und Gemeinde festgelegt werden!

Was kann die Gemeinde unternehmen?

- Fragebdgen an die Biirger — Wie wollen Sie wohnen? -> (Nutzungs-)Wiinsche erfahren, Wohnungsgréen
- Eigentiimeransprache -> Eigentiimer und Erben

«  Flamme am Leben erhalten: Vortrage und Infos, wie z.B. Ausstellungen

«  Absprachen mit dem Landratsamt, vor allem in Fragen zum Auf3enbereich

«  Angebot Impulsberatung

«  Quartierskonzepte mit stadtebaulichem Leitbild, Perspektive 20 Jahre, darauf folgende Privatférderung
«  Kommunales Férderprogramm zur Schaffung von Wohneinheiten im bestehenden Siedlungsgefiige

«  Kommunal geférderte Impulsberatung zur Umsetzung von stadtebaulichen Rahmenpldnen

«  Besichtigungstermine gelungene Anwesen

«  Standortfaktoren wie die Grundversorgung verbessern

«  ILE-geforderte Stelle Innenentwicklungspate

«  Gemeinde als Grundstiicksborse bzw. Grundstiickskauf mit Baulandumwandlung und Weiterverkauf

«  barrierefreie Seniorenwohnungen schaffen (ggf. mit Pflegeangebot)

«  Vernetzung von Wohnbaugenossenschaften landkreisweit

«  Betrachtung der Lebenszykluskosten von neuen Siedlungsgebieten mit Gegenrechnung Ausgaben fiir Férderung der

Innenentwicklung
. Investorensuche

«  Bebauungsplédne dndern -> 2-geschossige Nachverdichtung erméglichen

Was kann jeder einzelne unternehmen?

«  Eigentum nutzen

«  Beratungen in Anspruch nehmen

«  Positiv Uber Innenentwicklung sprechen
«  Sich informieren

Eigentiimeransprache

Die Eigentlimeransprache sollte auf Wunsch der Biirger erfolgen iber ein personliches Gesprach Blirgermeister oder einem be-
zahlten und ausgebildeten Kimmerer/ Paten, gegebenenfalls geférdert tiber die ILE. Bestenfalls sollte auch ein Forderangebot
an die Eigentiimer gemacht werden kdnnen. Aus diesen Griinden wurde nach gemeinsamer Entscheidung auf eine Ansprache
per Post ohne konkrete Angebote wie eine Forderung im direkten Anschluss an den VC verzichtet. Die Eigentiimeransprache
sollte im Anschluss gemeinsam geplant werden.

Méogliche Fragen an die Eigentiimer: Gebdudetyp, Aktuelle Nutzung, Zustand/ Sanierungsstand, Vorhaben/ Planungen/ Ver-
kaufsbereitschaft = Zukunftsvorstellung, Griinde fiir den Sachstand

Verbesserung der Standortfaktoren - Attraktivitat der Gemeinde

Dorfgemeinschaft/ Soziales: Seniorenresidenz mit Dorfweiher, Treffpunkt Ortsmitte und Dorfbrunnen Burgsalach
Nahversorgung/ Gastronomie: Dorfladen in Indernbuch, Gastronomie in Burgsalach
Wohnraum: Einfamilienhduser, Mehrfamilienhduser zum Vermieten, Mehrgenerationenhauser

Weiteres Vorgehen - konkret besprochene néachste Schritte

« Impulsberatung: Frau Walter liefert Anhaltswerte fiir die Kosten, Ausschreibung Planer Gber VG bzw. lle, Gemeinden legen
ein Gesamtbudget fest

«  Fragebogen,Wie wollen Sie wohnen” wird von Frau Burlefinger erarbeitet und zur Verfligung gestellt

«  Einarbeitung in RIWA als .csv ins Leerstandsmodul, Ansprechpartner: Peter Steiniger
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Die Inhalte der Broschiire sind, soweit sie personenbezogene Daten betreffen, nur fiir die interne Verwendung durch die Ge-
meinde, die Arbeitskreise, das Amt fiir Landliche Entwicklung und das Planungsbiiro zugelassen. Sie dienen dem Zweck der
Erstellung des Vitalitatschecks und dessen weiterer Bearbeitung in Folgeprojekten und der Umsetzung von MalBnahmen. Ins-
besondere gilt das bei Fotos, personenbezogenen Angaben und Karten. Die Verwendung fiir andere Zwecke ist nicht zuldssig.
Verdéffentlichungen sind nur im Rahmen des Vitalitdtschecks und moglicher Folgeprojekte zuldssig, bedirfen aber einer Einzel-
fallpriifung vorab.

herb und partner

stadtplaner + landschaftsarchitekten



